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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dir allmdnheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och pdverkan. Planprocessen syftar till att viga
allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamél. Framtagandet av en detaljplan f6ljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas i
kommunstyrelsen alternativt kommunfullmiktige och dérefter vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omradet far bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har sju kapitel. I det forsta och andra kapitlet beskrivs kortfattat
detaljplanens syfte och innehdll. I det tredje kapitlet beskrivs forutsittningarna

for planarbetet och fordjupningar kring de tekniska l6sningar som krévs for att
detaljplanen ska kunna genomforas. I fjdrde kapitlet beskrivs och motiveras de

olika planbestimmelserna som finns pa plankartan. Det femte kapitlet beskriver
konsekvenserna av detaljplanens genomforande. I det sjétte kapitlet om genomférande
beskrivs hur detaljplanen kan genomfGras. Slutligen finns en lista 6ver underlag och
utredningar till detaljplanen.

Dessutom har en Miljokonsekvensbeskrivning tagits fram som beskriver planens
miljokonsekvenser fordjupat, och ett kvalitetsprogram som beskriver gestaltning av
kvarteren och den allménna platsen.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med utokat forfarande i enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter den 2 januari 2015. Processen ser ut sd har:

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Nu kan
du lamna
synpunkter
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Tidplan

Detaljplanen upprittas enligt féljande tidplan:

* Planuppdrag 28 maj 2018 (Kommunstyrelsens beslut § 84)
» Samrad 4 november - 2 december 2021

» Granskning preliminart december 2025 - februari 2026

* Beslut om antagande andra kvartalet 2026

Granskning pagar under tiden XX xxxxxx 2025 - XX xxxxxxxx 2025. Planhandlingarna
finns tillgédngliga pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna finns dven att
lasa hos kommunens kundtjinst, Riddarplatsen 5 i Jakobsberg.

Skriftliga synpunkter pa forslaget ska ha inkommit senast xx december till
Kommunstyrelseforvaltningen, Samhallsbyggnadsavdelningen, 177 80 Jarfilla eller via
e-post till kommunstyrelsen@jarfalla.se.

Mirk din skrivelse med diarienummer Kst 2018/503, Detaljplan f6r Barkarby centrum.

Granskning

Granskning innebér att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de

som anses vara berdrda, det vill sdga de boende i eller 1 ndrheten av omradet, andra
myndigheter, forvaltningar, ledningsédgare och organisationer. Den som vill [dmna
synpunkter pa forslaget ska gora det skriftligen till Samhéllsbyggnadsforvaltningen
under den tid som granskningen péagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss
omfattning beroende pa inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under granskningen
sammanfattas i ett granskningsutlatande och blir en del av beslutsunderlaget till
politikerna infor beslut om antagande.

Information om behandling av dina personuppgifter

De uppgifter som du delger i samband med att du skickar in ditt yttrande kommer behandlas av
samhillsbyggnadsforvaltningen. Dina personuppgifter kommer att behandlas av planarkitekter
och administrativ personal pé planavdelningen i syfte att handldgga ditt &rende inom ramen for
detaljplaneprocessen. Den behandling myndigheten utfér gors med stod av plan- och bygglagen
5 kap. 11 § och 17 §, vilket innebér det finns tvingande krav pd kommunen att behandla dina
uppgifter inom ramen for detaljplaneprocessen.

Om du har fragor avseende behandlingen av personuppgiftsbehandlingen kan du ta kontakt
med kommunstyrelsens dataskyddsombud genom att kontakta dataskydd@jarfalla.se.
Personuppgiftsansvarig for behandlingen ér: Jérfilla kommuns kommunstyrelse (org. nr:
212000-0043). Du ar vilkommen att kontakta oss pa e-post: kommunstyrelsen@jarfalla.se
eller telefon: 08-580 285 00 om du (1) har fragor om behandlingen; (2) vill begéra réttelse av
din information; (3) vill begéra att bli raderad; (4) vill invinda mot behandlingen; eller (5) vill
begéra ett registerutdrag 6ver vara behandlingar av dina personuppgifter. Om du anser att vi
behandlar dina personuppgifter i strid med dataskyddsférordningen har du rétt att limna in ett
klagomél om detta till Datainspektionen.
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Figur 1: lllustrationsplan fér féreslagen utveckling i Barkarby centrum.

1. SYFTE OCH BAKGRUND
Syfte

Stadsutvecklingen i Veddesta, med satsningen pd Barkarby som starkare kollektivtrafik-
knutpunkt med tunnelbana och ny bussterminal, mojliggor att Barkarby centrum och ytan dir
dagens bussterminal &r lokaliserad kan utvecklas for annat &ndamaél &n trafik. Detaljplanens
syfte ér att utifran detta utveckla den byggda miljon vid Barkarby centrum med bostéider,
forskola och centrumverksamheter i en stadsmassig struktur som tillvaratar det goda
kollektivtrafiklaget. Att skapa forutséittningar for attraktiva stadsrum i form av torg och gator
ar ytterligare en del av syftet.

Detaljplanen omfattar &ven en mindre markyta av Milarbanan, ldngre i 6ster. Marken ar
idag planlagd som parkmark dér detaljplanen syftar till att andra markens &ndamal till
trafikdndamal sa att denna overensstimmer med géllande jarnvigsplan for Malarbanan
(Spénga - Barkarby) och dirigenom mojliggor fastighetsreglering av denna yta.

Planforslaget i korthet

* 5 nya stadskvarter langs Helikoptervigen * Ett centralt torg

* 5 nya byggnader lings Flygarvigen och » Fyra parkmiljoer av olika karaktér.
Jaktvigen. * En ny forskola

+ Cirka 825 bostéder » Dagvatten- och skyfallslosningar

* Ett mobilitetshus

JARFALLA KOMMUN | 2025
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Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven:

* Denna planbeskrivning
» Miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen har ocksa ett kvalitetsprogram tagits fram som redovisar ambitioner och mal
avseende gestaltning av byggnader och allmdnna platser. Kvalitetsprogrammet utgdr underlag
for bygglovsgivning och vigledning for projektering efter planskedet.

Till detaljplanen har ett antal utredningar tagits fram som bildggs planhandlingarna.
Forteckningen 6ver utredningar aterfinns 1 slutet av planbeskrivningen.

Bakgrund

Arbetet med ny detaljplan inleddes efter Kommunstyrelsens beslut om planuppdrag den 28
maj 2018, §84. Beslut om samrad fattades av Kommunstyrelsen planutskott den 13 oktober
2021 §28 och samrad holls mellan 4 november - 2 december 2021.

Detaljplanens diarienummer: KST 2018/503.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger 1 Barkarby, 1 den sydostra delen av Jérfélla kommun. Det stricker

sig utmed Milarbanan och ansluter till Barkarby pendeltagsstation. Omradet bestér
huvudsakligen av gatumark ldngs Helikoptervigen samt en befintlig bussterminal, men
inkluderar dven privata fastigheter med verksamheter, dels invid Jéarfallahus befintliga
bostadsbestind och dels i véster mot Veddestavigen. Planomradet har tva delomraden.
Omrade 1 innefattar del av Skdlbyvégen, Flygarvigen, Jaktvigen och Jaktplan samt en
vistlig del av Valbergaskogen. Omrade 2 innefattar en bit mark for Mélarbanan léngre 1 Oster.
Planomradet uppgatr till cirka 7,7 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Barsbro 1:3, 1:172, 1:192, 1:207, 1:208, 1:209, 1:313,
1:314, 1:315, 1:316 och 7:2 samt Veddesta 2:1, Vélberga 3:1 och 3:7. Kommunen dger
fastigheterna Barsbro 1:3 och 7:2, Veddesta 2:1, Valberga 3:1 och 3:7. Fastigheterna Barsbro
1:192 och 1:209 ir privatigda. Ovriga fastigheter dgs av Jirfillas kommunala fastighetsbolag
Jarféllahus AB.
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Figur 2: Planens ldge med omrade 1 och 2 redovisade
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Figur 3: Omrade 1 markeras med svart ram, fastighetsgrénser i rétt. Omrade 2 ligger utanfér bild.
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Figur 4: lllustrationsplan 6ver det nya férslaget fér Barkarby centrum

Figur 5: Flygvy éver det nya férslaget fér Barkarby centrum med kvarter, platser och noder redovisad
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2. PLANFORSLAGET

Detaljplanen mojliggor en utveckling av omradet med fler bostdder och centrumverksamheter.
Noden kring Barkarby station blir en fornyad moétesplats med ett centralt torg vid
Barkarbybron som kantas av lokaler och en park. Hir planeras en livsmedelsbutik, mojlighet
till café och restaurang, en ny vardcentral, mobilitetshus och bostider.

Planforslaget mojliggor fem nya kvarter langs Helikoptervdgen med en blandning av bostader,
handel, service och ett mobilitetshus. Lings Flygarvigen och Jaktvigen mojliggors for
kompletterande bebyggelse 1 fem byggnader. Den tillkommande bebyggelsens hdjd varierar
mellan fyra och atta vaningar, anpassade efter nirliggande byggnaders skala. Mot jarnvigen
ar skalan hogre och bebyggelsen formar en ny stadsfront som knyter samman det befintliga
med det nya och som moéter den framtida urbana bebyggelsen 1 Veddesta.

Totalt mojliggor detaljplanen for cirka 825 nya bostdder. For omrddet planeras allmidnna
motesplatser 1 form av torg samt parkmark som bidrar med stadsgronska och hantering av
dagvatten och skyfall. Inom omradet planeras dven en ny friliggande forskola och genom
detaljplanen sdkerstills befintlig byggelse pé fastigheten Valberga 3:7 som idag dr uppfort pa
ett tidsbegrinsat bygglov.

Planforslaget innebér en fordndring 1 gatustrukturen 1 omrédet, som ger ett mer
sammankopplat och fortydligat gatunit. En ny korbar koppling mellan Helikoptervagen

och Flygarvigen skapas genom att Jaktvdgen forldngs och bil- och busstrafik forldggs till
dessa gator. Detta ger mojlighet till att omvandla en del av Skilbyvégen till ett gronskande
ging- och cykelstrak, som mynnar i en torgbildning kantad av centrumverksamheter och
livsmedelsbutik vid Barkarbybrons faste. Fran torget kan gdende och cyklister fortsétta Gver
Barkarbybron mot stationen och vidare norrut. Fordndringen innebér att Barkarbyskolan,
skolgérden och parkkullen far en tryggare och mindre bullrig miljé jimfort med idag.
Planforslaget som helhet innebér ett mer sammankopplat och tryggare gdng- och cykelvignat
dér sikra skolvdgar mojliggdrs 1 hogre grad.

Parallellt med Helikoptervigen, tvirs genom omradet som en koppling mellan
Valbergaskogen i 6st och parken i vist planeras ett inre, gronskande strik dér trafiken far
passera pa de géendes villkor, bendmnt “det grona straket”. De nya kvarteren ér slutna mot
jarnvdgen och avskdrmar ddrigenom buller, samtidigt som de ppnar upp sig med gardssidan
mot den lugnare gatan och mot solen fran soder.

Med forldngningen av Jaktvigen mdjliggdrs en mer attraktiv utformning av gatan, nya
gatutrdd och mojlighet for angoring planeras. En ny busshéllplats uppfors vid Jaktvigen som
okar tillgéingligheten till kollektivtrafik fér bade nya och befintliga boende. Aven Flygarviigen
fér en ny gestaltning inom planomradet. Mojligheten till kantstensparkering ersitts av bredare
gang- och cykelbana samt traddplantering pa gatans sddra sida som utdver en gronare karaktér
ocksa mojliggdr for en forbattrad dagvattenhantering 1 omradet. En forbittrad framkomlighet
for gdende och cyklister knyter samman cykelkoppling 6sterut pa Flygarvigen till det
planerade gang- och cykelstraket vid Skidlbyvagen och mojliggor for sékrare skolvagar.

Det befintliga ungdomsboendet intill Vélbergaskogen bekréftas i detaljplanen vilket mojliggor
att byggnaden kan ges permanent bygglov. Byggnaden ges dven mdjlighet till en utbyggnation
at oster for bostadskomplement som forrad och lokaler for forvaltning och drift.

JARFALLA KOMMUN [ 2025 9 (101)
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I vdstra delen av Valbergaskogen mojliggors for en ny forskola som angors frén Flygarvégen.
Mojlighet till en god tillgang till friyta finns 1 planforslaget. Platsen dr dock bullerstérd och
bullerskdrm behdver uppforas for att uppnd god ljudmiljo.

I oster vid kommungrénsen finns planomrade 2 som omfattar en mindre areal mark av
Mailarbanan, se figur 2. Marken ar idag planlagd som parkmark men foreslés éndras till
trafikdindamal 1 planforslaget. Genom denna plandndring dverensstimmer markanvindningen
med géllande jarnvigsplan for Milarbanan (Spénga - Barkarby) och dirigenom mojliggors
fastighetsreglering av denna yta.

Bebyggelsestruktur och skala

Den nya bebyggelsen ér avsedd att komplettera och utveckla den befintliga strukturen, med
kvarter som dstadkommer tydliga stadsrum. Kvartersstrukturerna ar anpassade efter lige och
vad de moter. Utmed Mailarbanan ersétts busstorg och bilhandeln av delvis slutna kvarter som
skapar en tydlig stadsfront mot Helikoptervigen, medan de 6ppnar sig mot Barkarbyskolan
och befintlig bebyggelse i sydvist. Bebyggelsen ér generellt nagot hogre vid bron och intill
Veddesta, dér kvarteren dven blir mer slutna, och trappar ner ndgot utmed Helikoptervigen.
Kvarter B invid Barkarbybron med mobilitetshus i1 de nedre vaningarna och livsmedelsbutik 1
torgplanet dr format som ett helt slutet kvarter.

Den tillkommande bebyggelsens hojd varierar mellan fyra och atta vningar. Mot Flygarvigen
och Jaktvdgen anpassas byggnaderna 1 skala och placering mot den intilliggande bebyggelsen.
Mot jarnvégen dr skalan hogre och bebyggelsen formar en ny stadsfront som knyts samman
med den framtida urbana bebyggelsen i Veddesta.

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse

Nedan beskrivs for projektet barande gestaltningsprinciper for ny bebyggelse. Dessa f6ljs
sedan av beskrivning av respektive tillkommande kvarter 1 planforslaget. Till detaljplanen har
ett kvalitetsprogram for gestaltning tagits fram, dar det gar att 14sa fordjupningar avseende
gestaltning och utformning av respektive kvarter. Kvalitetsprogrammet ingar i avtal mellan
kommunen och byggaktdrer och dess syfte dr att fortydliga och sdkerstdlla kvaliteter i
gestaltningen, utgdra ett stod vid kommande handldggning av bygglov och bygganmaélan och
fungera som vigledning for projektering efter planskedet.

Kvarterens roll i stadsrummet

Kvarteren kommer upplevas dels pa nira hall och dels pa ldngre hall dd man ror sig langs
jarnvag, motorvigen eller frdn Barkarbystaden. Det ar darfor av vikt att kvarteren ldngs
Helikoptervdgen och Veddestavigen ges vertikala indelningar i fasaden i flera element, med
en tydlig variation 1 material, kuldr och /eller struktur som ger en avldsbarhet och nedbrytande
effekt av kvarterets skala. De vertikala indelningarna regleras med planbestdmmelse.

Kvarteren invid Barkarbybrons broféste, kvarter B och C, hir en sérskild roll 1 stadsrummet
dér de dels kan markera brofdstet och dels formar den lokala, centrala platsbildningen som
torget blir. Kvarteren har med sitt l14ge en viktig roll i formandet av platsens identitet och kan
med sin gestaltning bidra till upplevelsen av det utvecklade Barkarby.
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Kvarter F och G ér bada kvarter som ansluter till befintlig bebyggelse och befintliga
kvartersbildningar. For dessa kvarter ar det sdrskilt viktigt med god anpassning och hénsyn till
befintliga byggnader och dess gestaltning.

Fasader

Den befintliga bebyggelsen i omrédet kommer fran olika utbyggnadsetapper och bér naturligt
olika fasaduttryck. En férenande karaktdr mellan befintligt och nytt ar till viss del att den
varma kulorpaletten med graskalor och jordféarger - déribland ett flertal ockratoner - plockas
upp och artikuleras pa olika sétt av det nya.

Fasadernas fargséttning och materialens kulorverkan har en tydlig gestaltningsidé. Motet
med det allménna ska vara vil genomtankt, material och strukturer i sockelvaning,

portar, fonsteromfattningar och balkonger ska utféras med omsorg om detaljer. Tekniska
installationer 1 fasad mot allmén plats, exempelvis ventilationsgaller, utformas som en del av
byggnadens fasad eller arkitektoniska uttryck. Elementskarvar ska inte vara synliga om de
inte utgdr en medveten del av byggnadens arkitektoniska uttryck och fasadens artikulering.
Kvarteren utformas med fordel med synlig gronska i fasaden, pd balkonger eller som grona
element.

Sockelvaning

Sockelvaningen dr den del av bottenvaningen som dr vind mot allmén plats, dess fasad utgor
en del av gaturummet och ramar in stadsrummet. Sockelvaningen ska vara markerad och vil
definierad som ett tyngre element, den ska utforas i annat material alternativt med en annan
struktur &n ovanliggande véningars fasad och vara bestdndigt och slittaligt.

Mot Helikoptervdgen och mot torget vid broféstet ska sockelvaningen vara forhdjd om
minst 3,5 m. Lokaler for centrumverksamhet lokaliseras i utvalda l4gen, vid platsbildningar
och 1 goda hornldgen. I de fall bostdder placeras 1 bottenvaning mot Helikoptervigen eller
Jaktvdgen ska nivan for fardigt golv 1 bostdderna forldggas minst 0,8 m ovan gatans niva for
att sikerstilla goda boendekvaliteter och forhindra insyn i lagenheterna.

Cykelrum som placeras i sockelvaning mot allmén plats ska ha en hog grad av uppglasning
for att bidra till ett levande och upplyst gaturum och samtidigt mojliggora en eventuell
framtida omvandling till lokal i dessa utrymmen.

Entréer och trapphus

Entréer mot gatan ska vara markerade och ges en omsorgsfull gestaltning som skapar
identitet och trygghet med material och ljusséttning. De ska vara upplysta med hog grad av
uppglasning for att uppnéa god genomsiktlighet mellan ute och inne, gdende ska kunna ha
god overblick dver entrépartier. Bostadsentréer ska kunna sérskiljas frin lokalernas entréer,
exempelvis genom inramning, materialitet, gestaltning, fargsattning eller kontrastverkan.
Trapphusen ska utformas sé att alla bostdder kan nd garden frin eget trapphus, for att
sakerstélla en god tillgdnglighet till gardsmiljon for boende och sirskilt barn. Entréddrrar
for bostéder och lokaler far inte sla ut 6ver allmédn plats for att det da hindrar exempelvis
synskadades ledstrdk och blir ett hinder i den allmidnna miljon.
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Tak

Installationer och funktioner pa tak, som ventilation, flaktar, hissmaskinrum med mera,

ska integreras som delar i taklandskapets gestaltning, exempelvis under sadeltak eller 1 de
hogre delarna av pulpettak. De tekniska installationerna ska vara genomténkta och bilda ett
gott helhetsintryck med byggnadens volym och utformning. Hisstoppar och trapphus ska
underordnas taknock, om inte annat anges.

Balkonger

Balkonger mot allmén plats ska utgora en del av
byggnadens arkitektur och utformas med sarskild
arkitektonisk omsorg. Detta géller racken, fronter,
infastning, undersidan och eventuellt tak over
balkongerna. Inglasningar av balkonger mot gard ska
vara enhetliga och utan metallprofiler.

For en sammanhallenhet i omrddets gaturum och for
att sikerstélla 6ppen rymd 1 de gaturum som dr smala
finns gemensamma principer om balkongers djup och
lagsta hojd over allmén plats.

Mot omrédets huvudgator, Helikoptervigen,
Jaktvdgen och Flygarvigen, samt mot det grona
straket och lokalgatan sdéder om kvarter A mot
Barkarbyskolan ska balkonger och bursprak ges en
aterhallsam roll. Detaljplanen mojliggér balkonger och Figur 9: Gaturum Gver vilka balkonger
bursprak med maximalt djup pa 0,7 meter Sver dessa Nt far kraga ut mer an 0,7 meter
gator.

Over de lokala grinderna far balkonger kraga ut 1,6 meter. Balkong som kragar ut mer &n
0,7 meter dver allmén plats fir inte glasas in. Over allmén plats ska en minst frihdjd for
utkragande byggnadsdelar, sdsom balkonger eller bursprak, vara minst 5 meter.
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Kvarteren AL
7 &L \\
< NSt
Kvarter A e N
Byggaktdr: V1 Barsbro AB / O 7N,
Arkitekter: Brunnberg och Forshed AB » ' “\'\-_Zé :__-\‘\
Landskapsarkitekt: Novaterra AB INGL PO B <
b ¢ -G\-‘.'_::’ ‘ (’." F ? o '\\ b
Kvarteret dr beldget i den nordvéstra delen av omridet, mot \‘;}{},‘fi\,\ 4 f‘/ N
Helikoptervdgen och Veddestavigen i direkt anslutning till : bl / @
stadsutvecklingen 1 Veddesta. Det omfattar cirka 160 bostidder som ;’I - 7
omfamnar en gron innergird. Bostadsentréer placeras mot den 5 2 et

norra parken, Helikoptervdgen samt lokalgatan mellan kvarter A
och B. Garden kommer att vara upphdjd eftersom den delvis byggs
ovanpa ett garage, detta gor att gdrdsytan moter hojdnivén pa den
befintliga kullen som kvarteret 6ppnar upp sig mot.

Byggnadsdelarna har varierande nockhdjder. De hogsta delarna,
med sju véningar, placeras mot Helikoptervagen. Dérefter trappas
hdjden ned till sex och sedan fem véningar med terrasserade
vaningsplan mot Barkarbyskolan. Léangs Helikoptervdgen planeras
lokaler for centrumverksamhet. Sockelvaningen mot denna gata fér
en vaningshdjd pd minst 3,5 meter.

Utmed den nordvéstra fasaden finns en tre meter bred forgardsmark
som grénsar till den norra parken. Fasaden mot sydvist vetter mot
en lokalgata som innehaller infart och vandplan, vilken delas med
Barkarbyskolan. Angoring sker via garage, frdn denna véndplan,
fran Helikopterviagen och fran Veddestavégen.

Figur 12: lllustrationsplan

Markfororeningar har patriffats inom kvarteret, dessa behdver atgirdas innan
bostadsbebyggelsen kan paborjas (m,).

0o O oo
mmimimm

mellan kv.A och kv.B

Figur 11: Fasader mot Helikoptervdgen och Veddestavédgen
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Kvarter B R
Byggaktor: Kldvern AB /> ‘“\
Arkitekt: Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter AB \\ . \_\\
Landskapsarkitekt: Novaterra AB AN

lrr" P e o a X
Kvarteret ér beldget i den nordvéstra delen av omrddet och b 4 \‘\f; O
orienterar sig mot Helikoptervigen samt torgmiljon vid f*‘v"’/ o kD 4 -
Barkarbybron. Det omfattar drygt 130 bostiider, med en upphdjd N A7 AW
innergard. Bostadsentréerna placeras mot torget, Helikoptervigen N7 T
samt lokalgatorna. / %)
[ 1 o

Kvarteret utgor en lokal mélpunkt som bidrar till platsens : ‘;::i = o

identitet. Mot torget planeras en livsmedelsbutik och i anslutning
till denna finns interidr, allmén cykelparkering for bland

annat pendeltagsresenirer. Dessa utgor en del av kvarterets
mobilitetshus, som é&r integrerat i de nedre vaningsplanen. Ovanpa
livsmedelsbutiken mojliggdrs bostdder.

Fasaderna kénnetecknas av geometriska monster, och volymen

ar utformad med flacka tak dér det finns mgjlighet till vaxtlighet.
Den relativt lilla innergarden kompletteras med en gemensam
takterrass med uteplats pa den sodra byggnadskroppen. Ytterligare
verksamhetslokaler &r orienterade mot torget och bidrar till att
skapa en aktiv och levande plats.

Sockelvaningen mot torget och Helikoptervéigen féar en vaningshojd Figur 17: lilustrationsplan
om minst 3,5 meter. Byggnadsdelarna har varierande nockhdojder.

Hojdskillnader i terrdngen mellan Helikoptervigen och torget gor

att byggnaden far sex viningar mot Helikoptervigen och sju vaningar mot torget, med ett
gavelparti som uppgar till atta vaningar i motet med Barkarbybron.

Kvarteret har angoring fran Helikoptervagen och intilliggande lokalgator, med infart till lastfar
och mobilitetshus fran lokalgatan ndrmast kvarter A.

<D mln <D m
[Tall L. [MelD I [0 ORI
iny inandlin, D ungin M
O <« w60 it R
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1 R e it 0 1, Tl
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mﬁﬂ*ﬁ UNEE )
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F/gur 15: Fasader mot Hellkoptervagen och mot "det gréna stréket”

N
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Kvarter C

Byggaktor: Klévern AB

Arkitekt: Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter AB
Landskapsarkitekt: Novaterra AB

Kvarteret ar beldget centralt och orienterar sig mot Helikoptervigen
samt torgmiljon vid Barkarbybron. Det omfattar drygt 100
bostider, en vardcentral samt andra verksamhetslokaler. Bostads-
och verksamhetsentréer finns mot torget och mot Helikopterviagen.

Byggnaden far en suterrdngvaning mellan Helikoptervigen och
girden, med en mindre hojdskillnad mellan girden och det nya
torget. I gatuplan mot Helikoptervdgen och mot torget finns
verksamhetslokaler som bidrar till att gaturummen aktiveras med en
stadsmassig karaktér. I kvarteret planeras en vdrdcentral.

Figur 18: Kvarterets lage

Byggnaden ramar in en gron gard med en naturlik tradgard runt
Rdda stugan, en kulturhistoriskt viardefull milj6. Denna bevaras
genom skyddsbestdmmelser.

Sockelvaningen mot torget far en vaningshdjd om minst 5 meter,
och mot Helikoptervidgen finns en vaningshdjd om 3,5 meter.
Byggnadsdelarna har varierande nockhéjder. Hojdskillnader i
terrdngen mellan Helikoptervigen och torget gor att byggnaden

fir sju vaningar mot Helikoptervidgen och sju viningar mot torget,
med ett gavelparti som uppgar till itta vaningar i motet med
Barkarbybron. Lamelldelen mellan Helikopterviagen och mot den
Roda stugan trappas ner 1 de tva Gversta vaningarna for att ta hinsyn
till den mindre byggnaden. Fasaderna har en tydlig trakaraktar, med en robust sockel i betong
och terrazzo.

Figur 19: lllustrationsplan

Kvarteret har inget garage, men har angoring fran det ’grona straket”, Helikopterviagen och en
lokalgata. Boende- och besoksparkering finns 1 mobilitetshuset.

[T T T [T
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Figur 20: Fasad mot Helikoptervdgen

.....

T T T T T s T T T T T T T Ty

m]JIIIf|lIIFI]IIHI’IIIII'IFI T I|1II III]FIIII Im
Wﬂmnnmwwmn'ﬂwmrﬁmrm

PR
| T'] HWHTH'T'I FT‘H'I"FT‘I"HTH'T' ?lﬂ'ﬁ"'ﬁ'l’ﬂTml [Tl
M < [T 1 (e

[ m
Figur 21: Fasader mot “det gréna straket”
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Flgur 22: IIlustrat/v vy frén torget
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Kvarter D AL
Byggaktor: BTH Bostad AB / RO Properties AB CUN
Arkitekt och landskapsarkitekt: AWL Arkitekter AB \\\ N N
. ° = iR NG
Kvarteret dr centralt placerat i omradet och omfattar drygt 100 4 &> !»\\
bostdder. Kvarteret &r U-format, dér det pa norra sidan kantar { (v/,_\,\ “\;35{ o N
Helikoptervidgen och i sydvést 6ppnar sig mot det “grona straket”. S A PR N
oo . . . B o N 4 T ,-’
Kvarteret har mdjlighet till verksamhetslokaler, &ven om inga N> Y/ D
planeras i dagsldget. Bostadsentréer dr vinda mot Helikoptervdgen - b / A
och lokalgatorna. e
Kvarteret uppfors med en gron underbyggd gird med garage under b e\

gérden. Garden har goda ljusforhallanden genom sin 6ppna form.  Figur 23: Kvarterets ldge
En komplementbyggnad tar upp hojdskillnaden och markerar
gransen mellan gdrdsrummet och det ”grona straket”.

Sockelvaningen mot Helikoptervidgen har en véningshdjd om
minst 3,5 meter och innehaller delvis cykelrum. Detta ger
plats for verksamheter om behoven skulle fordandras Gver tid.
Byggnadsdelarna har varierande nockhdjder. Kvarteret far sex
vaningar mot Helikoptervdgen och lokalgatan narmast kvarter
C, for att sedan trappa ner till fem vaningar mot sdder, med en
takterrass ndrmast Roda stugan. Kvarteret har sadeltak med
mojlighet till inredd vind med takkupor och putsade fasader Figur 24: lllustrationsplan
med tydliga gavelpartier som ramas in med livforskjutningar.

Sockelvaningen utfors i tegel eller robust stenmaterial. Mellan

byggnadskropparna finns ldnkdelar med takterrasser.

Kvarteret har angoring fran Helikopterviagen och intilliggande lokalgator, med en infart till
garaget fran lokalgatan nidrmast kvarter E.

%\‘H%H%HH\H\HH\ H\%\H%HH%HH

0o@mm
E:EHE]][EE@]

O M EQ T m
ElﬁﬁEﬁﬂm mmaﬂﬁaa

Figur 26: Fasader mot Helikoptervdgen och det “gréna straket”
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Kvarter E TR
Byggaktor: RAW Property (del 1) och Besqab (del 2) ‘/;::: 0% .T:\\\
Arkitekt och landskapsarkitekt: Sweco Architects AB \\\ : a-__ N
Kvarteret dr beldget 1 korsningen mellan de tva huvudgatorna uf‘ <’/\\C\.T- .,;‘_-?\\
Helikoptervédgen och Jaktvigen. Kvarteret bestir av tva v \,/:" \‘xﬁ .
arkitektoniskt distinkta delar med olika byggaktorer. Det omfattar ‘\;-\. 8 i ,/’_“\:\\}
cirka 100 bostidder samt lokal for centrumverksamhet. Mot \‘;"5'./_’}‘{‘)”?’/ :‘/
nordvéstra sidan méter det Helikoptervigen och mot sydvistra : P ;f; A
sidan Jaktvigen. Bostadsentréer dr vinda mot Helikoptervigen och f,r‘ - &
lokalgatorna. - =i )\

Kvarteret 4r U-format och 6ppnar sig mot sydvist. Den grona garden Figur 27: Kvarterets lage
blir inte underbyggd och kan utformas med genomslépplig mark
och storre tridd. En komplementbyggnad med cykelrum och véxthus
markerar gransen mellan gadrdsrummet och det ”grona striket”.

HELIKOPTERVAGEN

Sockelvaningen mot Helikopterviagen har en hdjd om minst 3,5
meter och innehéller en verksamhetslokal i det avfasade hornet mot
Jaktviagen. Byggnaden har varierande nockhdjder med sex vaningar
mot Helikoptervidgen och fem vaningar mot Jaktvigen. Kvarterets
norddstra del har betongfasader och sadeltak, och den sydvéistra
delen har tegelfasader och asymmetriskt sadeltak. Ett distinkt
trapphus 1 plat markerar dvergangen fran sex till fem véningar
utmed Jaktvigen. Mot korsningen Helikoptervigen - Jaktvéigen finns
ett indraget horn med ett markreservat for fotgéingare (X,).

Figur 28: lllustrationsplan

Kvarteret har angoring fran Helikopterviagen, Jaktvigen och en lokalgata. Boende- och
besoksparkering finns i mobilitetshuset.

| &i Ty ;

Figur 29: lllustrativa vyer utmed Helikoptervdgen och Jaktvdgen

Figur 30: Fasad mot Helikoptervdgen och illustrativ vy av avfasat h6rn med gangbana
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Kvarter F A
Byggaktér: Jarfallahus AB LRSS
Arkitekt och landskapsarkitekt: White Arkitekter AB \\\ el ‘\\

W e B

Kvarteret bestar av tva byggnader, beldgna utmed Jaktvdgen. Det & 5 SOOI
omfattar cirka 70 bostdder samt lokaler for centrumverksambhet. 4 'S SO
Kvarteret orienterar sig ocksa mot det offentliga stadsrummet e A | N
Jaktplan. Bostadsentréerna dr orienterade mot Jaktvigen och \‘4"5/_’}{ o A
mot Jaktplan. Jaktplan forstiarks genom nya planteringsytor och - b / A
vegetation, med en tydlig koppling till det grona straket. Det f,r‘ - Ve
finns ingen egen gard i kvarteret, de boende har gemensamma - o

uteplatser pa terrasser ut mot Jaktplan, och tillging till den privata
kvartersparken som ligger inom samma omrade.

Kvarteret bestar av tva byggnadsvolymer: ett punkthus med
sex véningar med indragen takvaning, samt ett lamellhus
med tre till fyra viningar och ovan dessa inredd vindsvéning.
Garage uppfors under mark och sammanbinder bada
byggnaderna. Byggnadernas volymer och hojd har anpassats
till stadsrummet och den omgivande bebyggelsens skala.
Fasaderna dr utférda med grovre puts, med slédta putsramar
kring fonstren.

. . . . Figur 32: Situationsplan
Punkthuset bidrar till att rama in platsbildningen dér det

grona straket moter Jaktvigen, och verksamhetslokalerna i
sockelvéningen bidrar till att platsen aktiveras. Sockelvaningen
har en minsta hdjd om 5 meter, ovan denna l6per ett balkongband
som ger byggnaden en distinkt karaktér. Taket dr laglutande.
Takvéaningens fasad klds med tré eller tridliknande material.

Lamellhuset har branta valmade tak om 40 - 45 graders lutning I
som bryts upp av takkupor. De valmade taken har en flackare i
taknock om upp till 2 meters djup. Byggnaden har cykelrum i det
syddstra hornet och 1 garaget.

Jaktvagen

Kvarteret har angdring och garageinfart fran Jaktvigen, med viss ) ,

v veqe : o e 01 45 .. Figur 33: lllustration av
angoringsmojlighet via Jaktplan och det “grona straket”. Garaget ar | amellhusets kortsida mot norr
avsett for de boende inom Jérfallahus bestand, ytterligare boende-
och besoksparkering finns 1 mobilitetshuset.

Figur 34: lllustrativa vyer utmed Jaktvdgen och utmed Jaktplan
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Kvarter G

Byggaktor: Jarfallahus AB
Arkitekt och landskapsarkitekt: White Arkitekter AB

Kvarteret omfattar tre fastigheter utmed Flygarvigen, dér tre

nya bostadsbyggnader och komplementbyggnader uppfors. Det J \,/,’\,\ -7 :
omfattar cirka 70 bostider. Bostadsbyggnaderna uppfors dér det i N 257 N
huvudsak idag &r garage och komplementbyggnader. Byggnaderna : \/‘)‘i\/ ;> <
placeras i grans mot Flygarviagen och bidrar till ett mer aktivt, B P / N
tydligt och stadsméssigt mote med gaturummet. . ;" - W
Den nya bebyggelsen &r beldgen runt kvartersgérdar i anslutning R

till de befintliga bostadshusen inom kvarteret, och kompletterar Figur 35: Kvarterets ldge
den befintliga strukturen. De grona gardarna ramas in
genom att fasader varvas med trdd och hickar 1 gatuliv,
vilket fortydligar grinsen mellan kvartersmarken och
Flygarvégen.

Byggnadernas volymer har anpassats till stadsrummet och
den omgivande bebyggelsens skala. Lamellhusen har fyra
véningar med inredd vind, med branta valmade tak om 40 - : <3
45 graders lutning som bryts upp av takkupor. De valmade D,
taken har en flackare taknock om upp till 2 meters djup. Det centrala Figur 36: Situationsplan
huset har ett parkeringsgarage delvis under mark, vilket mdjliggor att

bostdder mot Flygarvégen far terrasser ovanpa garagets bjilklag. Garaget stracker sig under
mark dven under den nya byggnaden i vdster. Bostadsentréer placeras mot Flygarvédgen och
gardssidan. Cykelrum placeras i garage och i markplan. Komplementbyggnader med forrad,
cykelrum och miljérum placeras pd gardarna utmed kvartersgranderna.

Kvarteren angdrs via kvartersgranderna, dir det d&ven placeras en infart till garaget under det
centrala bostadshuset. Garaget dr avsett for de boende inom Jarféllahus bestind, ytterligare
boende- och besdksparkering finns i mobilitetshuset.

Figur 38: lllustrativa vyer utmed Flygarvdgen och fran gardsmiljén
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Kvarter H
Byggaktor/arkitekt: Mobila bostader XLNT

Kvarteret ligger langst ut pa Attackvigen och bestar av ett
modulhus med ungdoms- och studentbostdder. Byggnaden
gransar till Vélbergaskogen och Valbergaparkens lek.

Byggnaden har fyra vaningar och bestir av tvd sammanbyggda
kroppar med ett “mittskepp” under ett gemensamt sadeltak.
Mittskeppet har entréer fran bdda kortsidor. Fasaden bestar

av sandwich-element med dekorpaneler, medan mittskeppet
har tripanel och glaspartier. Den planerade tillbyggnaden far
trifasad mot girden och sandwich-element mot lekplatsen och
skogen.

Lagenheterna &r enkelsidiga mot respektive yttre fasad och nas
fran mittskeppet, dar gemensamma funktioner som trapphus,
hiss, tvdttstuga och postboxar finns. En gemensam uteplats

for de boende planeras pa den sydvistra sidan av huset, mot
Vilbergaskogen. En avgriansning med stingsel eller staket
samt buskage mot parkmarken fortydligar kvartersmarkens
utbredning.

Detaljplanen mojliggdr en permanent byggrétt for

byggnaden, samt en trevanings tillbyggnad med forrad och
forvaltningslokal. En mindre komplementbyggnad tillkommer
mot skogen. Utmed Ostra kortsidan finns det cykelparkeringar.

Kvarteret nds med en infart fran Attackvigen. D4 det ar ett
ungdomsboende bedoms behovet av bilparkeringsplatser vara
lagt.

.

Figur 41: Fa

sad fran s6der Figur 42: Entré fran ang()'ringssidani
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Figur 40: Situationsplan
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Kvarter | AL
Byggaktor: Jarfalla kommun A7 \
Arkitekt: Tolark arkitektbyra AB \x\ 2
Landskapsarkitekt: Topia landskapsarkitekter AB b 2 Y G \‘\\

& 6 \\_“D \\\\

Kvarteret ligger i planomrédets syddstra del, i en del av Y 5 B
Valbergaskogen och utmed Flygarviagen. Har planeras en NeG il R
ny friliggande byggnad for forskola, pa en generds tomt om 1”}‘/{)/ A\
cirka 6 600 m?. Byggnaden placeras med hénsyn till platsens P [ @\
hojdskillnader och omgivande natur, i direkt nérhet till l
Vélbergaskogen och Vélbergaparkens lek. ‘;:’- ﬂ\)‘;
Byggnaden uppfors med en suterrdngvaning och kan Figur 43: Kvarterets ldge

kompletteras med mindre komplementbyggnader som forrdd och

barnvagnsrum. Fasaderna utformas med ribbad trépanel och fasadskivor lagda som fjall, med
sedumtak och solcellspaneler mot soder. For att skapa en skyddad géardssida mot buller fran
E18, Forbifart Stockholm och Milarbanan ansluts byggnaden till ett bullerplank. Detaljplanen
reglerar minsta hojd for bade byggnad och bullerskydd.

Garden fér en friyta om minst 4 500 m?, med zoner for olika typer av lek och vistelse. Den
utformas med varierad topografi och bevarad vegetation, vilket mgjliggor bade trygg och
aktiv utevistelse. Funktionerna placeras for att bevara sd mycket naturmark som mojligt.

Kvarteret nds via angdringsgata pa kvartersmark, med infart frin Flygarvégen, dar
personalparkeringar och tillfélliga angoringsplatser anldggs. Inom kvarteret finns en vindzon
med inlastning, avfallshantering och parkeringsplats for rorelsehindrade. En gangvig pa
parkmark mojliggor trafiksdker och tillgénglig passage till gdrden och vidare mot skogen.

Buller

Bullerutredningar visar att spar- och végtrafik frdn E18, Forbifart Stockholm och Mélarbanan
paverkar girdens ljudmilj6. Genom att placera byggnad och bullerplank sa att de avskdarmar
bullerkdllorna uppnas en ekvivalent ljudniva under 50 dBA for minst hélften av gardsytan,
och under 55 dBA f{or resterande del. Detta uppfyller Naturvardsverkets riktviarden for gérdar
vid forskola eller skola.

Vardefulla trad

Kvarteret dr beldget i Valbergaskogen, som enligt kommunens gronplan dr en del av

ett barrskogssamband med betydelse for pollinatdrer och mikroklimat. For att minska
paverkan pé naturvdrden begrinsas avverkning inom tomten, dldre tallar i nirheten bevaras
och faunadepéer skapas av trdd som maéste tas ned. Detaljplanen reglerar att identifierade
vérdefulla trdd inom tomten endast far fallas om de &r sjuka eller utgdr sékerhetsrisk.

Arter

I Vélbergaskogen finns fagelarter som ér kédnsliga for fordndringar i sin livsmiljé. En
utredning visar att arten tofsmes kan péverkas negativt av byggnadens placering, sérskilt om
lampliga botrdd forsvinner eller om storning sker under hickningstid. For att skydda arten
foreslas att doda 16vtrdd och haltrdd utanfor forskoletomten bevaras, och att inga avverkningar
sker under hickningstid. Brynzoner mellan skog och dppna ytor bor bevaras, eftersom de ar
viktiga for flera fagelarter. Om de foreslagna atgirderna foljs bedoms figlarnas livsmiljoer
kunna bevaras utan att paverkas negativt av byggnationen.
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Offentlig och kommersiell service

Planforslaget mojliggor for en ny friliggande forskola i anslutning till Valbergaskogen.

Den nya forskolan stérker tillgangen till forskoleverksamhet 1 Barkarby och méter det

behov som uppstar i och med de planerade bostdderna samt som komplement till andra
forskolor i Barkarby och Veddesta. Forskolan ges mojlighet for en stor gard och liaget

ger goda forutséttningar for naturnéra lek. Torget vid Barkarbybron omges av lokaler for
centrumverksamheter vilket forstidrker den centrala platsen i omradet. I kvarter C planeras for
véardcentral och i kvarter B planeras for livsmedelsbutik och mobilitetshus. Langs Jaktvigen

1 tva av kvarteren sdkerstélls lokaler for centrumverksamhet och 1 6vrigt ges kvarteren
mojlighet till ytterligare centrumverksamhetslokaler i anslutning till huvudgatorna.

De funktioner och lokaler som mdjliggors har framst fokus pa de boende i ndromradet, den
lokala servicen kompletterar utbudet i Barkarbystaden och Veddesta.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I planforslaget skyddas och bevaras Roda stugan och dess tradgardsmiljé som dr den enda
kvarvarande dldre byggnaden som kan berdtta om den tidigare villabebyggelsen i Barkarby
centrum. Den dr mycket vilbevarad bade exteridrt och interiort.

Parker och torg

Centralt i omrddet mellan kvarter B och C skapas ett nytt centralt torg dir omrédets viktiga
strdk mots. Torget utgdr motet mellan Skélbyvégen och Barkarbybron och ligger upphojt
over Helikoptervigen. Torget utformas med plats for uteserveringar, tradplanteringar och
sittmgjligheter. Torget kantas av en befintlig bergsknalle med barrtrdd invid Barkarbyskolan
som planléggs till park. Parken har ett stort virde for naturlek och har flera virdefulla trad
som ingdr i ett storre barrskogssamband. Parken kan dven fortséttningsvis nyttjas av elever
vid den angriansande skolan.

Det ”grona stréket”, gdngstraket, knyter ihop det centrala torget med Jaktvigen Osterut. Pa
Ostra sidan Jaktvégen, i1 korsningen med Helikoptervdgen anldggs en ny park med funktion
att dven kunna inrymma en storre méngd vatten vid skyfall. Utmed Skélbyvigen finns dven
ett mindre gronomrade som bevaras och ingér 1 ett utvecklat gang- och cykelstrak. Véster om
kvarter A langs Veddestavigen anldggs en mindre parkyta.

Gatunat

Helikoptervédgen utformas som huvudgata med en stadsmaissig utformning med tydlig
kvartersstruktur utmed ena sidan av gatan. Helikoptervigen ansluter till Veddestavigen

i norr och i1 sydost forlangs den parallellt med Attackvégen. I dster utformas de bada
gatorna for enkelriktad trafik som mojliggoér vaindmaojlighet for bade allmén trafik och buss.
Helikoptervégen &r anpassad for att mdjliggora en framtida forlangning av bussgata till
Bergslagsvégen.

En ny korbar koppling skapas mellan Helikoptervdgen och Flygarvigen genom att
Jaktvdgen forlangs. Bade Jaktvagen och Flygarviagen blir huvudgator i omradet for bil- och
busstrafik. Det grona straket utformas som ett gdngfartsomrade, dédr gangtrafikanter har
foretrade och fordon endast far kora 1 1ag hastighet. Biltrafiken inom straket och 1 granderna
mellan kvarteren hélls pé en 1&g niva och &r 1 huvudsak avsedd for angoring. Strdket och
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8 (Valberga-
-] parkens lek

Figur 48: Karta som redovisar parker och torg i planomradet och ndromradet med de strék som
férbinder platserna.

s Bil- och kollektvirafik, huvudgator
§ 8 ¢ Kommande kollektivirafik
= Bilirafik, lokalgator
3 | ®e e e Kvanersgator
| wo== Gangfartsomrade

= Regionalt cykelstrik
| Kommunalt huvideykelstrik
Lokl cykelvig

— Ghngvig
Gangstigar och genviigar

h

Figur 47: Karta som illustrerar framtida trafikstruktur med gatunét, gdngvégar och cykelstrak samt
hur de ansluter till omgivningen

JARFALLA KOMMUN [ 2025 25 (101)



Dnr Kst 2018/503
Planforslag

2025-10-06

granderna utformas delvis enkelriktade for att mojliggéra mer moblering och gronska med
tradplanteringar.

Intill planomradet ansluter Barkarbybron som &r en gang- och cykelbro éver Milarbanan
och E18. Del av Skélbyvégen, norr om korsningen Flygarvigen-Fasanvigen, omvandlas fran
bilgata till ett gdng- och cykelstrak i parkmiljo.

Mellan kvarter A och Barkarbyskolan finns en lokalgata som mgjliggdr angoéring for kvarter A
och skolan. Denna utformas med vindplan som kan hantera leveranser till skolans nya matsal.
Fran gatan ansluter en gangvég Osterut som mojliggdr gen koppling vidare till torget, grona
straket och Barkarbybron med stationsentrén.

Gang- och cykeltrafik

God framkomlighet som géende och cyklist planeras genom flertalet nya kopplingar inom
omradet samt kopplingar till befintliga strak. Inom omradet stricker sig tva regionala
cykelstrak som med planforslaget far mgjlighet till battre sammankoppling och 6kad standard.

Omvandlingen av Skélbyvigen stirker framkomligheten for gaende och cyklister i omradet.
Flygarvdgen far bittre framkomlighet med géng- och cykelbana pé dess norra sida, som

i en framtid kan kopplas med en utdkad géng- och cykelbana lings Fasanvigen mot
Veddestaviagen. Langs Jaktvdagen kommer cykling ske i blandtrafik men gangbanan mdjliggor
cykling for barn langs gatan. Det centrala torget och Helikoptervdgen kopplas samman via
lokalgatan mellan kvarter A och B.

Inom kvarter B ersitts de allménna cykelparkeringarna som finns utomhus pa platsen idag till
allmén cykelparkering i form av cykelrum, framforallt for pendlare.

De framsta malpunkterna i ndromrddet kommer vara Barkarby pendeltdgstation,
bussterminalen, tunnelbanan, det nya torget med livsmedelsbutik och vérdcentral i kvarter
C, Barkarbyskolan, befintliga forskolor samt den nya forskolan i detaljplanen. Fran Veddesta
mojliggdrs ett gangstrak forbi Barkarbyskolan och upp mot torget vid Barkarbybron. Det
grona stréket utgdr en lugn och gronskande gang- och cykelvinlig koppling i 6st-véstlig
riktning.

Helikoptervédgen far en sammanhidngande gédngbana langs med hela omrédet pa vardera sida
om gatan, det vill sdga sévil intill kvarteren som intill det regionala cykelstraket. Flygarvigen
och Jaktvégen utformas med géngstrak pd bdda sidor av gatan. Den befintliga tunneln under
jarnvagssparen och E18 kvarstar och forblir en viktig 1dnk 1 gdng- och cykelnitet.

Ett gangstrak foreslds skapas genom Valbergaskogen som en gen koppling mellan
Flygarvéigen och Attackvigen, utformning och placering kommer utredas vidare 1
detaljprojekteringen.

Kollektivtrafik

Barkarby station dr i fordandring dar den utvecklas till en stark kollektivtrafiknod.
Utbyggnation pagér av pendeltagsstationen med en ny uppgéng till Veddestabron, nya
plattformar som mojliggor regionaltagsstopp, den nya bussterminalen nordvist om
planomradet dr under uppforande liksom tunnelbanan med station inom 150-600 meter for
ny bostadsbebyggelse i planomrédet. Bebyggelsen i Barkarby centrum har idag och kommer
aven fortsattningsvis ha mycket god tillgang till kollektivtrafik.
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Bussforbindelserna mellan den omplacerade bussterminalen och Skélby kommer dven
fortsdttningsvis att gd genom omradet via Helikopterviagen, Jaktviagen och Flygarvédgen fram
till Skédlbyvéagen. Langs Jaktvdgen planeras en ny busshallplats 1 vardera riktning som okar
tillgéngligheten till kollektivtrafik ytterligare for boende i omrédet. Tva dubbelhéllplatslagen
for ersattningstrafik till pendeltdgen planeras ldngs Helikoptervdgen vid kvarter B och C.
Dessa idr inte avsedda att nyttjas for linjetrafik och kommer samordnas med angdring for
kvarter B.

En planerad stombusslinje ar tinkt att ansluta fran Bergslagsvégen till den nya bussterminalen
genom Helikopterviagen. For detta krivs en forldngning av Helikoptervédgen ét sydost,

vilket inte inkluderas i1 planforslaget, ddremot sikerstills mojligheten for busstrafik pa
Helikoptervdgen genom planomrédet.

Parkeringar, varumottag, utfarter

For att oka flexibiliteten och minska behovet av parkeringsgarage i omradet planeras ett
mobilitetshus i kvarter B, som ligger centralt i omradet. Mobilitetshuset ska innehalla
parkering for bil- och cykel for boende och besokare till verksamheter samt tillgéng till bil-
och cykelpool. Utdver det ska det innehélla ett utbud av mobilitets- och delningstjdnster som
bidrar till att minska resebehovet eller minska behovet av den egna bilen.Parkeringsgarage
under ny bebyggelse finns 1 kvarter A, D, F och G. Ytterligare beskrivning av parkering och
mobilitet i planforslaget beskrivs under forutsittningar och foréndringar.

Kvarter B med livsmedelsbutik har invandigt lastfar for varumottagning och avfall

med angdring frin lokalgatan mot kvarter A. Ovriga kvarter har varumottag i last- och
angoringszoner utmed gatorna ndrmast centrumlokalerna framforallt utmed Helikoptervigen.
Angoring till bostadsentreér och garage sker via gatumark. For kvarter G, H och del av
kvarter F sker tillgénglig angdring via kvartersmark. Utfarter frdn garage planeras mot
lokalgatorna mellan kvarteren for att undvika utfarter mot Helikoptervigen.
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omradet beror riksintresse for kommunikationer
genom sin nérhet till Mélarbanan och E18, som

ar beldgna pa cirka 10 respektive 70 meters
avstdnd fran planomradet. Omrédet ligger inom
riksintresset for flygtrafik for Bromma och Arlanda
flygplatser, men detaljplanen utgdr ingen paverkan
pa detta.

Regional utvecklingsplan, RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen pekar ut atta regionala
stadskdrnor med potential att bli regionala
knutpunkter ddr en intensiv stadsutveckling kan
ske. Det aktuella planomradet ligger inom den
regionala stadskdrnan Barkarby - Jakobsberg.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ”Jarfélla - nu till 20307, antagen

2 juni 2014 och aktualitetsforklarad 17 september

2018, &r planomradet utpekat som ett omrade

med urban/stadsmaissig struktur. Detta innebar

att omrédet ges en urban bebyggelsestruktur med ~ Figur 49: Utdrag fran den regionala

tydlig stadskaraktir, en genomsnittligt hog tithet, en Utvecklingsplanen, dér det mérkréda omradet

blandning av funktioner och ett integrerat gatunét. redovisar den regionala stadskdrnan Barkarby -
. .. .. .. .. Jakobsberg

Planforslaget bedoms dverensstimma val med

géllande oversiktsplan.

Arbete med en ny Oversiktsplan pagér. I forslaget till ny 6versiktsplan anges omradet till
mangfunktionell bebyggelse. Detaljplanen beddms dverensstimma vél dven med forslaget till
ny oversiktsplan.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes den sa kallade Stockholmsforhandlingen dér Jarfalla kommun,
Stockholms ldns landsting, Stockholms stad, Nacka kommun och Solna stad kom

Overens om en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostider 1 lénet.
Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkéndes av
kommunfullmiktige den 3 mars 2014. Detta planomrade ingér i det influensomrade som
avtalen hdnvisar till. Mer om detta stir under "Medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad”
pa sidan 92.
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Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen omfattar delar av omraden med gillande planer enligt tabellen nedan:

Nr Namn Laga kraft

S 1985-02-19 Stadsplan for Barkarby centrum 1985-02-19

D 2012-07-12 | Detaljplan for Mélarbanan, delen Barkarby - Kallhdll | 2012-07-12

B 1961-07-12 B | Byggnadsplan f6r Barsbro 1:208 och 1:209 m.fl. 1961-07-12

D 1991-01-02 | Detaljplan for Barnstuga vid Barkarby centrum 1991-01-02

D 1987-11-24 | Detaljplan for Barkarby centrum, butikshus 1987-11-24

D 1995-12-07 B | Detaljplan for Vinggrand 1996-01-04

B 1961-12-28 A | Byggnadsplan for Valberga 1:1, 2:2, Barsbro 1:10 1961-12-28
Detaljplanerna medger bostider, centrumbebyggelse, allmint &ndamal, forskola, garage,
smaindustri och parkering. De allminna platserna regleras som gata, park och natur.
Planen tangerar dven delar av omraden med géllande planer enligt tabellen nedan:

Nr Namn Laga kraft

D 2020-05-11 B | Detaljplan for Veddesta I 2020-06-05

D 2011-02-28 Detaljplan for Barsbro 1:13 2011-03-29

B 1954-11-24 Byggnadsplan Barkarby del av 1954-11-24

S 1968-08-28 A | Stadsplan for Barsbro och Bjornebo, del av 1968-08-28

o

D 2020-05-11 B

A 1927-12-31

B 1961-12-8 A

Figur 50: Karta éver de detaljplaner som paverkar planomradet, planomradet &r rédmarkerat.
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Strandskydd

Linsstyrelsen har genom forordnande 1977 samt 1999 beslutat om strandskyddets omfattning
i Stockholms ldn. Beslutet innebar bland annat att Billstadan inom Jérfilla kommun

var undantagen fran strandskydd varfor det aktuella planomradet inte bor omfattas av
strandskydd.

Om strandskydd trots detta intrdder sé sker det endast ldngs delar av Béllstadns stricka. Det
géller inte ldngs den kulverterade delen, eftersom omradet kring kulverten inte rdknas som ett
vattendrag och dirmed inte omfattas av strandskydd (enligt 7 kap. 13 § miljobalken).

Enligt tillimpningen av 10 a § lagen (1998:811) om inférande av miljobalken sa dterinfors
strandskydd nér en dldre plan — generalplan, stadsplan eller byggnadsplan — som faststilldes
fore den 1 juli 1975, eller en detaljplan som omfattats av en sddan dldre plan, ersétts av en ny
detaljplan.

Nedan foljer en redovisning av vilka omréden inom vilket strandskydd kan férekomma och
var inom detaljplanen det upphévs. Byggnadsplanen for Barsbro 1:208 och 1:209 m.fl. (B
1961-07-12 B) ingér inte i den del av planomradet dér strandskydd skulle vara aktuellt, och
strandskyddet for denna éterintrdder dirmed inte.

Delar inom plan | Tidigare plan dar strandskydd aterintrader Strandskydd
S 1985-02-19 B 1961-07-12 B Upphévs

D 2012-07-12 B 1961-07-12 B, B 1963-11-23 Upphévs

D 1991-01-02 B 1961-12-28 A Upphévs

D 1987-11-24 (S 1985-02-19 &r upprittad efter 1975) Redan upphévt
B 1961-12-28 A | Planen uppréttad fore 1975 Upphévs

Om strandskydd intréder till foljd av detaljplanens antagande, kan kommunen upphéva
detsamma genom bestimmelse i detaljplanen om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Omréddets betydelse for strandskyddets intressen dr av relevans vid
beddmningen av om strandskyddet ska upphévas.

Sarskilda skal

Det aktuella omrddet &r avskilt frdn Béllstadn genom jérnvigen Milarbanan, trafik-, gatu-
och parkeringsmark samt de kulverterade delarna av Béllstadn. Det omrade som skulle
omfattas av ett aterintrddande av strandskydd har redan tagits i ansprak pa ett sitt som

gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, dvs. att trygga forutséttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomréde respektive bevarande av goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet. Omridet anses 1 huvudsak sakna betydelse som rekreationsomréde, och det
bedoms osannolikt att omrddet i framtiden skulle komma att fylla en sddan funktion. Inte
heller innefattar omrddet ndgra hoga naturviarden. De kulverterade delarna av an saknar de
funktioner hos ett naturligt vattendrag som strandskyddet syftar till att bevara.

Kommunen bedémer enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken att det omrade som upphdvandet avser
redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
och dr vél avskilt fran Béllstadn genom jarnvag.
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Teckenférklaring
® == |nom strandskydd ! ]" Inom strandskydd

:, - .' utanfér féreslagen plan : och féreslagen plan

Figur 52: Karta éver delar inom och utanfér planomradet som kan péverkas av strandskydd

Figur 51: Redovisning av hur omrédet &r avskilt fran an och ianspraktaget idag
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Omradet idag

Barkarby centrum har genom aren utgjort en central motespunkt for ndromradet, med
centrumverksamheter, bibliotek och service i anslutning till pendeltdg och busstorg. Efter att
pendeltdgsstationens entré flyttats till Barkarbybron har centrumets besdksantal minskat, och
verksamheterna har hamnat mer perifert frdn de huvudsakliga rorelsestraken. Centrumet har
darmed fatt en mer begriansad betydelse.

I omrédet finns bostadsbebyggelse med butikslokal, vardcentral och restaurang. Norr om
denna mot jirnvigen finns idag bussangoring och parkering. I vister grinsar planomridet
till Barkarbyskolan. Vid denna ligger en bilhandel och en tradbevéxt bergsknalle som idag
anvands som skolgérd, bagge dessa ingar i planomradet.

Planomradet stracker sig kring en grupp flerbostadshus, dgda av Jarfallahus AB, med grona,
Oppna kvartersgardar med allméinna strék genom kvarteren. I hyreshusbestandet finns dven
senior- och ungdomsboende och tva forskolor. Till soder och 1 Ostra delen kantas planomrédet
av bostadsrattsforeningar. Langst till 6ster inom planomradet finns ett hyreshus med student-
och ungdomsboende.

! ; A & 2 ; =
Figur 53: Flygvy éver omradet 2023, med bussterminal (B) och entré till pendeltag (J) markerade
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse i Barkarby centrum utgors idag av en 6ppen kvartersstruktur med
byggnader fran slutet av 1980-talet. Byggnaderna nirmast busstorget varierar mellan en och
atta vaningar. Fasadmaterialet dr betongelement och puts i ljusa farger.

Centralt i omradet ligger Roda stugan, som dr den enda kvarvarande dldre byggnaden 1
Barkarby centrum. Lds mer om Rdda stugan under rubriken Kulturhistoriskt virdefulla
miljder.

Soder om planomrédet ligger lamellhusen runt Barsbro torg, som uppfordes pa 1950-talet
som Barkarbys forsta flerfamiljshus. Intill den véstra delen av planomradet ligger
Barkarbyskolan, dar den dldsta kvarvarande byggnaden uppfordes &r 1920. Skolan har utokats
med tillbyggnader och nya byggnader genom éren och 2025 pagar uppforandet av en ny
matsalsbyggnad. Invid 6stra delen av planomradet finns lamellhus med flerfamiljshus och
radhus fran 1960-talet.

I den 6stra delen av planomradet finns ett bostadshus som omfattas av ett tidsbegrinsat
bygglov. I detaljplanen beskrivs detta som kvarter H, planforslaget mojliggor att bostadshuset

kan vara kvar och kunna ges ett permanent bygglov.

Planforslaget innebér att den légre N,
envaningscentrumbebyggelsen vid o B —
Jaktplan rivs for att mojliggora Jaktvigens Yy LYY __,»\\_W e
o qee . . 45 Bl L s Verksamhet/trapphus
forlingning och uppforandet av kvarter F. SR @Gy TN — ki
o S Lo Komplementbyggnad
Den sammankopplande effekt som gatans . '~/ \\\ B
forlangning innebér och mojligheten att _ \“‘f A C AN
komplettera med bostadsbebyggelse med ¥ y (_/_ R %;/ b \/ :\.\
verksamheter i bottenvaningen bedoms W A W _\..\_{f'gpé\‘;\ AN
overviga de negativa effekterna som sjélva ot < (\'/;/\ ® “--)‘g/ Rt
. . . . . b : o /. B s
rivningen innebdr. Bedomning aveende : N <;\/_f\- Iad // R N
o & N, B el .
verksamheterna aterfinns nedan. ' N A ;\,/\ ol 4 N
. . D77 WA T
Planforslaget innebér ocksd att en befintlig =S R (){ /_-/// / \\
byggnad innehallandes bilhandelsverksamhet = et z / X
rivs och ersitts med ett bostadskvarter. De B | : ; e & ]
tva trapp- och hiss byggnader som finns invid el N y ,—’! 1\'-” '
pendeltagsstationen rivs, samt inom Jarfallahus : , 1 o MRS } /\\
kvarter rivs parkeringshus och byggnader for e R Ny T
avfallshantering och forrad. Beskrivning av Figur 54: Redovisning av byggnader som rivs
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konsekvenser for parkering aterfinns i senare kapitel.forrdd och miljorum avser Jérfallahus
hantera dels inom befintliga byggnader och dels samordnat med tillkommande bebyggelse.

Den nya bebyggelsen édr utformad utifran att anpassa sig till befintlig bebyggelse 1 hojd,
materialval och fargsittning. Vidare beskrivning av paverkan pa dagsljus, sol och skugga
aterfinns under avsnittet Lokalklimat.

Offentlig och kommersiell service samt verksamheter

Omradet ligger direkt intill Barkarbyskolan, som &r grundskola med 14g- och mellanstadium
samt forskola. Intill planomréidet finns idag ytterligare tre forskolor. Detaljplanen mdjliggor
en ny friliggande forskola med mgjlighet till plats for 160 barn, i ett naturnéra lage. For vidare
beskrivning, se sidan 22.

Detaljplanen innebar att en yta dster om befintliga skolbyggnader pa Barkarbyskolan
tillkommer som skolfastighet, for att mo6jliggdra underhéll av byggnaderna pa egen fastighet
samt god avgriansning mot allméin plats. En mindre yta in pa skolgérden ingar i planomréadet,
dar anpassning av marken behover ske i samband med att detaljplanen genomfors och
detaljplanen reglerar hojdséttning av denna for att god avrinning av vatten ska kunna ske.

En vérdcentral dr beldgen i den befintliga ldgre centrumbebyggelsen som kommer rivas.
Denna avses att flyttas, i forslaget placeras vardcentralen i nya lokaler i kvarter C ndrmare det
nya torget vid Barkarbybron. Véardcentralen kommer att vara tillgénglig inom gangavstand
fran befintligt seniorboende.

Idag finns en livsmedelsbutik, harfrisorer, kiosk och tva restauranger kring Jaktplan och
Jaktvagen/Attackvagen. Livsmedelsbutiken, vars byggnad rivs, foreslés flyttas intill det
nya torget i kvarter B. I detta lage ligger den nira stationsentrén och dirmed strategiskt pa
végen till och fran pendeln. Nya lokaler for centrumverksamhet, butik, café och restaurang
mojliggdrs utmed torget, Helikoptervdgen och Jaktvégen.

Omradet har dven ett kort avstand till Barkarbystaden, Veddesta och Barsbro torg, med
ytterligare handel, service och restauranger. De lokaler som mojliggdrs inom planomradet
har framst fokus pa de boende i ndiromradet, den lokala servicen som kompletterar utbudet
1 Barkarbystaden och Veddesta. Genom detaljplanen tillfors fler bostidder vilket 6kar
kundunderlaget och ger forutsittningar for att den lokala néirservicen kan finnas kvar och
etablering kan ske i de lokalytor som mdjliggors i planforslaget.

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for tillgdngen till offentlig och
komersiell service, dér det inom planomrédet ges utrymme for fortsatt etablering av
verksamheter som stérker det lokala utbudet for ndiromradet och boende, som ett komplement
till det storre serviceutbudet i Barkarbystaden. Planforslaget bedoms ocksé ge forutséttning
for god tillgang till friyta for den foreslagna forskolan.

Stads- och landskapsbild

Omradet &r beldget intill Mdlarbanan och E18 som ér kraftiga barridrer i landskapsrummet.
Planomradet med dagens busstorg utgor en forsta anblick pé Jérfélla for resenérer fran
Stockholmshéllet och &r en del av ett i huvudsak oppet landskapsrum, dér den hogre
bebyggelsen fran 1990-talet ligger i fonden.
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Omradet har utvecklats fran ett smaskaligt villasamhaélle fran borjan av 1900-talet, till ett
stationssamhélle under 1950-talet och sedan till en kollektivtrafiknod med pendeltag och
busstorg under senare delen av 1900-talet. De dndringar och tilligg som tillkommit genom
aren har skapat tydliga arsringar i landskapets bebyggelse.

Den foreslagna nya bebyggelsen ersitter i huvudsak befintliga laga komplement- och
centrumbyggnader samt hardgjorda ytor. Tilldgget skapar en ny front 1 stadslandskapet och
ytterligare en drsring mojliggors.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar

Inom planomradet har flera fornlimningar dokumenterats. Enligt kulturmiljélagen rader
anmélningsplikt om fornldamningar patréffas vid gravning eller andra markarbeten.

P4 kullen vid Barkarbyskolan finns det rester av ett gravfilt (RAA 1.2017:9352, Jirfilla 32:1),
bestdende av sex stycken runda stenséttningar. Gravféltet har genom aren paverkats kraftigt
av nérliggande bebyggelse, fyllnadsmassor och infrastrukturprojekt, ddribland Veddestavigen
som har dragits genom fornlamningsomradet. En arkeologisk forundersokning genomfordes

1 anslutning till gravfaltet &r 2009, utan att ndgra fynd av antikvariskt intresse framkom.
Linsstyrelsen bedomde &r 2021 att fornlamningen inte utgor ett hinder for exploatering, under
forutséttning att en arkeologisk undersokning foregér atgiarderna.

I samband med att detaljplanen antas kommer kommunen att ansdka om tillstdnd f6r
markingrepp, 1 syfte att sdkerstilla att en arkeologisk undersokning genomfors innan nigra
ingrepp eller borttaganden sker inom fornlamningsomrédet.

I Valbergaskogen fanns tidigare dokumenterade fornlamningar, vilket ledde till att det
utfordes en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 under varen 2020. Inga fornlamningar kunde
langre konstateras.
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Roéda stugan

Byggnaden ér kulturhistoriskt vardefull och utgor
en god representant for prefabricerade egnahem
frdn 1930-talet. Den &r den enda kvarvarande

dldre byggnaden som kan beritta om den tidigare
villabebyggelsen 1 Barkarby centrum. Byggnaden ar
mycket vilbevarad, bade utvindigt och invandigt.

I planforslaget dr byggnaden placerad inom kvarter

C. For att skydda byggnaden och dess tradgéard anges
sdrskilda bestimmelser om skydd av kulturvdrden och
varsamhet (q1, q2, k1) samt ett rivningsforbud (r1).

. L e :
. Figur 65: R6da stugan, vy fran Rodergrdnd
q, anger att byggnaden ska bevaras med befintliga
detaljer som fasadutformning, material, kuldr, volym
och fonstersittning. Vardebdrande detaljer som ska
bevaras med stod av bestimmelsen:

* Fasaden ér klddd med locklistpanel av trd, malad 1
ljus falurdd kulor.

» Knutar, fonsteromfattningar, fonster samt 6vriga
snickerier dr av vitmalat tra.

» Sadeltaket &r tackt av tvakupigt rott lertegel. e

k, anger att planlosning for entréhall och kontor med kontor
fast inredning i form av inbyggd bokhylla, listverk och
paneler i dessa rum ska bibehallas till sin utformning. F
Virdebirande detaljer som ska bibehallas till sin ENTREPLAN L.
utformning med stdd av bestimmelsen: H

Figur 56: Réda stugans planlésning,
fattigvardskontoret och entréhallen &r
markerade

* Det tidigare fattigvardskontoret &r intakt
bevarat, med inbyggda bokhyllor med glasddrrar.
Planlosningen som avses ses till hoger 1 bild.

* Entréhallen har listverk och brdstpanel i tré.

Tradgarden

En viktig del av husets ursprungsmiljo ar tradgarden,
som hade frukttrad, barbuskar samt stora land

med potatis, kal och andra gronsaker. Tradgarden
kantades av inplanterade 16vtrad och vélvixta tallar.
Utbyggnaden med infrastruktur kring Barkarby station ] 63

har gradvis naggat pa tradgarden. Av de ursprungliga

frukttrdden och tallarna finns ett fatal kvar.

Tradgardens lummiga karaktir ska bevaras med stod Figur 57 Trédgérd och ;mslutanae
av bestammelser som skyddar mark och vegetation. byggnad runt Réda stugan i kvarter C
Den nya bebyggelsen foreslds omfamna tradgdrden pa

tva sidor och ha en lang byggnadskropp som avskdrmar
tridgdrden fran buller frdn Malarbanan och E18.
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Bebyggelsen i kvarter C och D anpassas for att trappa ner nagot i skala ndrmast den roda
stugan. En del av den befintliga tradgdrden hamnar inom den nya bostadsgérden for kvarter C,
som forses med bestimmelser om markniva och vegetation. Nigra av de befintliga triden mot
nordost kommer att behova fillas.

Planforslaget bedoms innebéra positiva konsekvenser for de kulturhistoriska virdena eftersom
den Rdda stugan forses med rivningsforbud och skyddsbestdmmelser, och dven att tomtens
karaktér sikerstills genom planbestimmelse. Den kompletterande nya bebyggelsen innebér
en paverkan pé upplevelsen av miljon kring stugan da den fortdtas med nya kvarter. Den nya
bebyggelsen har formats i en 6ppen struktur kring byggnaden for att halla avstand och vdrna
bide byggnad och tradgérd.

Parker, torg och motesplatser

Planomradet omfattar en del av Valbergaskogen, som utgors av naturmark som tidigare
planlagts som parkmark, och kullen vid Barkarbyskolan, som idag ar skolmark. I

ovrigt omfattas inga andra allminna gronomraden. Intill planomradet, i anslutning till
Valbergaskogen finns idag en mindre lek- och aktivitetsyta bendmnd Véalbergaparkens lek. |
planomrddets nédrhet dér det 4r en Gppen bebyggelsestruktur finns dven stérre gronytor som
ligger pé kvartersmark. Aven om dessa gronytor kan upplevas som allmint tillgingliga ir de
privata.

Den foreslagna fortitningen ldngs Flygarvéigen sker inom befintlig kvartersmark. De nya
byggnaderna tar 1 huvudsak upp de ytor som idag utgors av befintliga forrdd och hirdgjord
mark, men gardsmiljoerna och nérheten till de befintliga bostédderna paverkas av uppforandet
av den nya bebyggelsen. Inom JHABs bestand 1 omradet ar det en 6ppen kvartersstruktur
och gérdsmiljoerna nyttjas gemensamt av de boende. Tillgédngen till gérdsyta for de boende
beddms dven efter genomford ny bebyggelse vara god. Berorda gardar blir mer skuggade av
ny bebyggelse men sammantaget bedoms kvalitativ, solbelyst gérdsyta finnas inom JHABs
kvartersmark. I samband med genomforandet planerar JHAB att rusta upp och utveckla
gérdsmiljoerna som helhet.

I planforslaget foreslds en ny forskola i Valbergaskogen, med en gangvég forbi forskolan
som mojliggor fortsatt passage ut i Valbergaskogen och sammankopplar Flygarvigen
med Attackvigen. Ovrig del av Valbergaskogen inom planomrédet planliggs som park
och avses bevaras som naturmark likt idag. Genom anldggandet av forskolan minskar den
tillgédngliga naturmarken for rekreation och det motionsspar som delvis stricker sig in i
den foreslagna ytan for forskola paverkas och behdver minskas. Med anldggande av ny
gingvig kring forskolan bedoms mgjligheten att rora sig i omradet och ansluta till resterande
motionsspar som god. Langs gangvig i naturen mellan planerad forskola, bullerskdrm
och ungdomsboendet bedoms trygghetsskapande atgérder i form av god belysning vara
av stor vikt for att motverka att platsen upplevs som otrygg. Detta sékerstills i kommande
detaljprojektering.

Planldggningen av ungdomsboendet invid Vélbergaskogen mojliggdr att byggnaden kan
ges en mindre tillbyggnad &t oster. Befintlig lekyta invid byggnaden péverkas delvis av
planldggningen dé del av lekredskapen stér pa den fastighet som avses Overgé i privat 4go.

JARFALLA KOMMUN | 2025 37 (101)



Dnr Kst 2018/503
Forutsattningar och féréandringar
2025-10-06

For Valbergaparken i stort, utanfor planomradet, sa pagar ett arbete for att utveckla park- och
lekmiljéerna med mer varierade lek och aktivitetsytor samt stirka tryggheten och upplevelsen
1 naturmiljon. I detta avses platsen for Vélbergaparkens lek utvecklas som skogslekplats

som riktar sig till yngre barn dér métet med skogen, naturens material och utforskande
pedagogiska lekelement dterfinns. Upptickarstrik 1 skogen leder fran skogslekplatsen sdderut,
till en storre 6ppnare samlingsplats med utsikt 6ver omgivningen. Utkiksplatsen riktar sig till
skolbarn med plats for mer utrymmeskriavande lek och spontant idrottande. Har finns ocksa
en tilltagen terrdanghundrastgard, ett utegym och vintertid erbjuder backen mojligheter att aka
pulka. Utvecklingen av Vélbergaparken planeras till 2025-2027.

Kullen vid Barkarbyskolan planldggs som parkmark. Genom detta sd fortydligas mdojligheten
for allménheten att anvinda parken for rekreation. Avsikten dr att ytan dven fortséttningsvis
ska kunna nyttjas av skolbarn under skoltid. I anslutning till denna park stracker sig den
omvandlade Skélbyvigen som park och torgyta. Detta strak tillsammans med parkkullen
bidrar med tillkommande plats for rekreation och vistelse inom planomradet. Pa torgytan intill
Barkarbybron finns mdjlighet for torgmoblering och uteservering tillhorade de lokaler som
uppfors kring torget. Det grona straket utformas som ett gangfartsomrade med grénska och
moblering. Avsikten dr att strakets utformning ska bidra till rekreativa virden i stadsmiljon.

Avseende torgmiljoer sa finns det idag en torgbildning pé kvartersmark vid Jaktplan, utmed
centrumbyggnaderna, pa drygt 800 kvadratmeter. Platsbildningen som finns hér avses delvis
vara kvar d& moteslokaler inom JHABs befintliga byggnad kommer finnas kvar och i ny
bebyggelse tillkommer en lokalyta. Utbredning och utformningen kommer utvecklas da ny
bebyggelse uppfors i dess Ostra kant.

Den planerade mindre parken i vister invid kvarter A tillfér gronyta som kan nyttjas

for rekreation och vistelse. Den ligger intill gatumiljo och kommer att utformas vidare i
detaljprojekteringen. Vid utformning maste hinsyn tas till att den hojdsétts sa vatten rinner
fran soder till norr enligt skyfallsutredning samt till att under denna finns Veddestabiacken
kulverterad. Utformningen ska ocksa sdkerstilla gdingmojligheter fran angoringsplats pa
Veddestavigen till entré 1 kvarter A.

I korsningen Jaktvdgen-Helikopterviagen tillkommer en mindre parkyta. Huvudsyftet med
denna park &r att hantera och ta emot vatten vid skyfall for att forhindra 6kad 6versvamning i
omradet. Den avses gestaltas s att den dven kan nyttjas for rekreation och vistelse.

Ytterligare beskrivning av utformningen av de allméinna platserna ges i kvalitetsprogrammet.

Cirka 300 meter véster om planomradet, inom stadsutvecklingen i Veddesta, kommer en
ny lek- och aktivitetspark att uppforas ldngs Béckparksgatan, bendmnd Stinsparken. Denna
starker tillgangen till friyta och lek for de boende inom omradet. Som ett komplement till
de allménna park- och lekytorna sa kan Barkarbyskolans skolgard nyttjas for lek av barn i
nérmiljon under tider da skolan ar stdngd.

Kommunens végledning avseende lekmiljoer beskrivs i Lek- och aktivitetsplanen. Enligt
denna ska nérlekplats for barn 0 - 9 ar finnas inom 300 meter, med maélstorlek pa 1000
kvadratmeter. Detta tillgodoses for den tillkommande bebyggelsen med lekfunktioner

pa gardsmiljoerna inom kvarteren, dock bedoms malstorleken svar att uppna da en tit
kvartersstruktur planeras. Vidare anger vigledningen att lek- och aktivitetsplats for aldrarna

0 - 18 ar ska finnas inom 500 meter, med mélstorlek pa 3000 kvadratmeter. Med hinsyn tagen
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till planerad utveckling i ndromrédet tillgodoses detta for storsta delen av planomréadet, del

av kvarter D, E och F far ett ndgot langre avstand. Tillgdngen till park, lek och métesplatser
beddms dérfor vara nadgot 14g men utifran platsens forutsdttningar bedéms den dndock
acceptabel. Det ar av stor vikt att lekfunktionerna pa de tillkommande gardsmiljoerna fullfoljs
1 bygglovsskedet och genomforande.

Friytor och gangavstand

4 Stinsparken 500 m
Valbergaparken 500 m
Kyrkparken 500 m
Vabergaparkens lek 300 m
"Skolparken”

Barkarbyskolan
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Figur 58: Redovisning av friytor inom 300 respektive 500 meters gangavstand
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Figur 59: Karta som illustrerar nuvarande trafikstruktur med gatunét, gangvégar och cykelstrak samt
hur de ansluter till omgivningen

@ Entré: pendel- och regicnaltag
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Figur 60: Karta som illustrerar framtida trafikstruktur med gatunét, gangvédgar och cykelstrak samt
hur de ansluter till omgivningen
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Gator och trafik

Nedan beskrivs de dvergripande forutséittningarna och forédndringarna for planforslaget
avseende gator och trafik. Till detaljplanen finns bilagt ett PM Trafik (Jarfalla kommun, 2025),
som fordjupar beskrivning och redogorelse avseende detta.

Gatunat

Veddestaviagen och Skilbyvigen utgdr huvudgator 1 omradet idag. Helikopterviagen har dven en
viktig funktion for busstrafiken och bussterminalens nuvarande l4ge. Flygarvdgen stricker sig
genom ett storre omrade med flera lokala kopplingar mot Skélbyvagen. I 6vrigt &r flertalet av
lokalgatorna i omradet atervindsgator.

Planf6rslaget innebédr en dndrad gatustruktur och trafikforing till, frdn och genom omradet.
Den storsta fordndringen blir att bil- och busstrafik inte tilldts pa Skdlbyvagen fran korsning
med Flygarvigen/Fasanvidgen och norrut. Gatan far en ny karaktir med plats for gronytor
samt regional cykelvdg och gdngvig som stricker sig 6ver Barkarbybron. Dartill byggs
Jaktvdgen om frén dtervdndsgata till att terigen bli en genomfartsgata med busstrafik och
en tillkommande busshallplats. Genom detaljplanen dr mélet att f4 ett mer sammanhingande
cykelvdgnit, gangvagnit och kollektivtrafikstrak som kopplar till framtida bussterminal och
tunnelbanestation. Dagens trafikstruktur och framtida trafikstruktur illustreras i figur 59 och
figur 60 pé sidan 40.

Helikoptervagen

Helikoptervédgen blir ny huvudgata 1 omrddet. Sektionen pa strickan varierar men rymmer 1
huvudsak cykelbana, gdngbana och planterings/mdbleringszon mot jarnvégen i norr. P4 sddra
sidan gatan finns angoring/parkering, tridplantering och gangbana intill ny bebyggelse. P4 norra
sidan gatan behover vixtligheten forhalla sig till avstandet till jirnvigen, mindre trdd kan vara
mojliga och studeras vidare i kommande projekteringsskede.

Vid Barkarbybron finns idag tva trapp- och hissbyggnader, en pa vardera sidan gatan. Dessa
bada har huvudsyfte att vara access mellan av/péstigning buss och pendeltag. Da bussterminalen
flyttar och ingen linjetrafik stannar pad Helikoptervigen bedoms inte behovet av hiss och
trapphus finnas kvar. Dessa bdda kommer tas bort vid genomforandet av detaljplanen. En ny
trappforbindelse kommer anlidggas fran
torget mellan kvarter B och C ned till
Helikoptervédgens sddra sida som delvis
ersétter dessa.

I h6jd med Jaktvégen finns en trappa ned
till gdng- och cykeltunneln under jarnvig
och E18. Denna trappa behdver anpassas
for att inrymma en ombyggd gata.

Jaktvagen

Jaktvdgen dr idag en atervindsgata som
1 planforslaget forldngs och ansluter

till Helikoptervdgen. Forlangningen

av gatan samt uppforandet av det nya
kvarter F innebir att de befintliga
centrumbyggnaderna rivs och
parkeringsplatserna 1 slutet av dagens
Jaktvigen tas bort. Gatan kommer att

Figur 61: Utformning av Jaktvédgen
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trafikeras av bade bil- och busstrafik, och en ny héllplats planeras pa Jaktvigen. Pa gatans
vistra sida inryms en bred gdngbana och tradplantering och viss angdring/parkering langs
gatan. Kvarter F har garageinfart frdn Jaktvdgen. Soder om den tillkommande byggnaden
finns in- och utfartsmdjlighet in pd JHABs kvartersmark vilken kommer nyttjas for angoring
och avfallshamtning.

P4 6stra sidan finns en gangbana invid fastighetsgrénsen till BRF Jaktflyget. Dagens in- och
utfarter till BRF Jaktflygets parkering kan kvarstd 4ven med den ombyggda Jaktvigen.

Flygarvagen

Flygarviagen utgor idag en uppsamlingsgata inom omradet med garageutfarter samt in-

och utfarter till angriansande bostadsbebyggelse langs gatans bagge sidor. Gatan utgoér en
lank 1 huvudeykelnétet och nyttjas 1 hdg grad av barn till och fran Barkarbyskolan och 1
planforslaget har prioritet lagts vid att 6ka framkomligheten och sékerheten for gdende och
cyklister langs Flygarviagen. Langs gatan anldggs en gédng- och cykelbana pa norra sidan som
kopplar mot befintlig cykelbana 4t dster och i vidster mot den ombyggda Skdlbyvigen och
Barkarbyskolan. Dartill foreslds en gronare gatumiljo med tradplantering som bade bidrar
till 6kad trafiksdkerhet langs gatan och mojliggoér dagvattenhantering 1 tradens skelettjordar.
Ombyggnationen innebdr att befintlig gatuparkering lings gatan utgar. Angdring in/ut pa
kvartersmark pa norra sidan gatan kommer vara mgjlig i samma lagen som idag.

Forandringarna av Flygarvagen paverkar delvis angoringen till parkeringsgaragen for
bostadsréttsforening pa sodra sidan Flygarvagen. I nuldget sker angoringen ldngs med hela
gatustrdckan genom inkdrning och backning ut dver gdngbanan. Planforslaget innebér att
angoringen ordnas samlat via ett par in- och utfarter till fastigheten och darigenom uppnés en
hogre grad av trafiksdkerhet langs gatan och det mdjliggor dven ovanndmnda tradplanteringar
langs gatan. Ombyggnation av in- och utfarter ingar i kommunens ansvar for genomforandet
av detaljplanen.

For att korsningen Skdlbyviagen-Flygarvigen-Fasanviagen ska kunna utformas trafiksékert
med god framkomlighet och for att skapa en trygg dvergéng for gdende och cyklister Gver
korsningen behdver korsningen breddas ndgot sdderut jamfort med idag. Det medfor att
en fastighetsreglering behover ske och den kommunala marken 6ka. Breddningen medfor
att ett trdd p4 kommunal mark behover tas ned och att en av bostadsrittsforeningens
markparkeringsplatser behover tas bort.

Figur 62: Utformning av Flygarvédgen
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Skalbyvagen

Fran korsningen med Flygarvéigen och Fasanvégen stings Skélbyvégen norrut for biltrafik.
Gangtunneln under vigen in till Barkarbyskolan kommer att tas bort och markhojderna
justeras sé att framtida parkstrék med gang- och cykelvig sker i samma niva. Entrén

till skolgérden, dir dagens géngtunnel ligger, kommer att anpassas 1 hdjd sé det dven
fortséttningsvis blir en entré for gang och cykel. Parkmarken kommer utformas for gang, lek
och rekreation samt for att kunna emotta vatten vid skyfall.

Attackvagen

Attackvégen dr gatustriackan Gsterut fran korsningen Helikoptervigen-Jaktvigen. Gatan &r en
angoringsgata for BRF Jaktflyget och for ungdomsboendet osterut, kvarter H. P4 norra sidan
gatan finns idag en dtervinningsstation, allmén parkering och privat parkering.

Med planforslaget byggs ytan om och funktioner justeras i sitt ldge. En enkelriktad vindslinga
skapas som mojliggor bade fortsatt angoring och vindning bade for personbil och for buss.
Som komplement till den framtida bussterminalen behdvs en vindfunktion for buss som

inte gér 1 linjetrafik 1 omradet och det finns dven behov av tidreglerplatser for buss. Genom
planforslaget mdjliggors denna vindning hér och tva reglerhéllplatser 4r mdjliga pa norra
sidan Helikoptervdgen. Den privata parkeringen som tillhdr BRF Jaktflyget kommer att
justeras 1 sitt ldge och placeras langs den nya védndplanen utmed den planerade Attackvégen.
Antalet platser 4r samma som idag, 30 stycken. Den allménna parkeringen 1 detta liage utgér
med planforslaget. Atervinningsstationen far ett nytt lige, norr om parkeringsytan. Hér ryms
dven en allméin gangbana som kopplar Osterut till fortsatt gdng och cykel. Cykelbanan lédngs
jarnvégen kvarstir som idag liksom ramp och tunnel under jarnvagen. Trappan ned till tunneln
justeras 1 sitt lige.

Genom att bygga om gatumarken mojliggdrs ocksa ytan for parkmark invid korsningen
med Jaktvigen. Denna parkyta har en viktig funktion 1 hantering av vatten vid skyfall for
att minska risken for 6versvimning, bade for befintlig och tillkommande bebyggelse, och
forbattrar dven dversvamningssituationen vid skyfall 1 tunneln under jarnvégen och sékrar
framkomligheten for riddningstjanst.

Helikoptervagen

L3

[

Figur 63: Utformning av Attackvédgen
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Veddestavagen

Endast en del av Veddestavégen ingdr i detaljplanen. Utanfor detaljplanen dndras
Veddestaviagen genom att tva stycken angdringsfickor anldggs langs parken och kvarter A.

Lokalgator och det grona straket

Lokalgatorna inom planomradet bestar av grander mellan kvarter A och B, mellan kvarter
C och D och mellan kvarter D och E, det grona straket samt gata séder om kvarter A mot
Barkarbyskolan.

Det ”grona straket” med anslutande grander karaktiriseras av laga hastigheter och trafik pé
de gdendes villkor. Stréket utformas som ett gdngfartsomrdde med hog andel grona inslag och
beldggs i ett enhetligt monster som knyter ihop hela gatan. Mobleringen av gatan tillsammans
med trddens placering fungerar hastighetsddmpande och ger en sidoforflyttning for bilar.
Mojlighet att stanna ldngs gatan skapas genom sldpp mellan traden.

Grinderna mellan kvarteren kan till viss del utformas med indelad gatusektion med korbana
och géngbana, utifran behov i respektive kvarter.

Gaturummet i det grona straket och griander dr smalt, och i flera delar kommer det att vara
enkelriktat, detta for att prioritera moblering och gronska i gaturummet och for att forebygga
genomfartstrafik. Den foreslagna enkelriktningen, som redovisas i bilden nedan, regleras inte
i detaljplanen, utan genom trafikforeskrifter. Befintliga entreer pd sodra sidan av det ”gréna
straket” ska kunna angdras frén striket, och likasd kan angoring ske at dster mellan befintlig
byggnad och kvarter F.
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Lokalgatan sdder om kvarter A mot Barkarbyskolan utformas med en vindplan som mdjliggor
leveranser till skolan och den nya matsalsbyggnaden. Infart till garage i kvarter A sker

frdn denna lokalgata. Langs gatans sddra sida anldggs en gdngbana som leder elever in till
skolgérden. Gangbanan forldngs sdder om parken fram till det grona straket och mojliggdr
entré till skolgarden dven fran Oster.
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Gang- och cykeltrafik

Gangvagnitet dr idag till stor del samnyttjat med cyklister och leder till stora mélpunkter,

som bussterminalen, pendeltdgsstationen samt Barkarbyskolan. Inom planomradet finns

dven strak pd privat mark som nyttjas for rorelse inom omradet. Flera gangbanor dr smala

och gangpassager sker bade i plan via dvergangsstéllen samt en planskild passage under
Skélbyvégen intill Barkarbyskolan. Mélarbanan och E18 korsas via Barkarbybron eller genom
en ging- och cykeltunnel som ansluter till Haradsvigen.

I dag stricker sig tv regionala cykelstrdk genom omradet. Ett utmed norra sidan av
Helikoptervdgen som ansluter vidare mot Stockholm dsterut och mot Upplands-Bro norrut.
Det andra regionala cykelstraket striacker sig 6ver Barkarbybron i st mot Akalla och
Sollentuna samt visterut via Veddestavigen mot Hésselby. Utover de regionala strdken
finns d4ven huvudcykelstrék i omradet som gér lings med Skilbyvégen, Attackvigen och
Helikoptervégen.

De frimsta malpunkterna i ndromradet i framtiden kommer vara Barkarby pendeltdgstation,
bussterminalen, Barkarbyskolan samt planerade torg och forskola. De tillkommande
kvarteren A-E omgérdas av gdngbanor diar Helikoptervégen, i roll som huvudstrék, far
sammanhédngande gdngbana ldngs med hela omradet pd bada sidor gatan. P& Flygarvéigen och
Jaktvdgen finns gangbanor pa bada sidor men dven delad gang-och cykelbana som kopplar pa
befintlig struktur 14ngs Flygarvégen.

Vid torget mellan kvarter B och C planeras att kvarterens verksamheter vetter ut mot torget
for att utveckla en attraktiv mélpunkt. Inom omradet blir det nya torget samt Skilbyvigen
fram till Flygarvagen bilfritt, bortsett frén att nyttotrafik, riddningstjanst och personer med
rorelsehinder behdver kunna angora 1 néra anslutning till entréer och varumottag. Pa Gstra
sidan torget leder en bred trappa ner till Helikoptervdgen som skapar en gen koppling for
géende.

Det grona straket frn kvarter B fram till Jaktvdgen planeras att regleras och utformas som

ett gangfartsomrade. Den befintliga tunneln under jarnvigssparen och E18 som kopplar till
Héradsvagen kvarstar och forblir en viktig lank i gang- och cykelnétet. Trappan som leder ned
till tunneln behdver justeras 1 sitt ldge for att park och gata ska rymmas att anldggas. Slutlig
placering av trappan utreds vidare i detaljprojektering.

Planforslaget mojliggor forbattrad sammankoppling och hdjd standard for de tva regionala
cykelstraken. Cykelstraket frdn Veddestavégen, vidare ldngs Fasanvdgen och Skélbyvigen
fram till det befintliga cykelstraket 6ver Barkarbybron kommer att uppgraderas med hogre
standard. Dartill kommer en ny koppling att anldggas mellan det tva regionala straken ldngs
Skilbyvdagen och Helikoptervéigen, beldgen mellan kvarter A och B.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen i Barkarby centrum har ett mycket bra kollektivtrafiknéra 14ge, idag savél
som 1 framtiden. Omradet dr beldget 1 direkt anslutning till Barkarby pendeltiagsstation.

I samband med utvecklingen av Veddesta skapas kommunens bista och en av regionens
starkaste centrumnoder for kollektivtrafik intill Veddestabron cirka 200 meter nordvist om
planomrddet. Den befintliga pendeltdgstationen invid Barkarbybron kommer i framtiden att
fungera som den sddra entrén medan i norr skapas en ny omstigningsplats med koppling
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till bade pendeltag, tunnelbana och nya bussterminalen. Barkarby station har ocksa fatt nya
plattformar som mojliggor att regionaltag kan stanna vid stationen.

Omradet trafikeras idag av busslinjerna 175, 550, 518, 541 och 546. Helikoptervégen,
Jaktvdgen och Flygarvidgen dimensioneras i1 planforslaget for busstrafik och ldngs Jaktvigen
planeras en tillkommande busshéllplats i vardera riktningen. Langs Helikoptervigen planeras
tva dubbla héllplatsldgen for erséttningstrafik till pendeltaget. Foreslagna lagen ar framfor
kvarteret B och C och visst samnyttjande med angdring till kvarteren 1 dessa héllplatsldgen
kommer att ske och bedoms mojligt da de inte avses nyttjas for linjetrafik. Vandmojlighet for
bussar utformas vid Attackvigen, vindslingan blir enkelriktad och vid vindplan skapas tvé
tidsreglerplatser.

Planforslaget bedoms ur resurshdllningssynpunkt vara positivt da redan exploaterad mark
med god tillgéng till kollektivtrafik och service tas i ansprak for ny bebyggelse. Planforslaget
bidrar till en robusthet i kollektivtrafiknitet da tva dubbelhallplatslagen for ersittningstrafik
till pendeltagen mojliggdrs och mdjligheten till en planerad framtida stombusslinje beaktas.

Parkering och mobilitet

Kommunens parkeringsnorm baserar parkeringsbehovet for ett omrade utifran lige 1
kommunen, antal ldgenheter, lagenhetsstorlekar samt typ av verksamhet och eventuella
mobilitetstjdnster. Planomradet dr beldget inom ett sa kallat A+ omréde, vilket innebér att
forutséttningarna for hallbar mobilitet dr sa pass goda att ett 1agre antal parkeringsplatser per
bostad &r rimligt.

Utifrdn kommunens parkeringsnorm finns mdjlighet att tillimpa fria parkeringstal for bil inom
omradet. Genom att infora mobilitetsatgirder kan byggaktoren reducera antalet bilplatser.
Atgirderna beslutas genom dialog mellan byggaktdren och kommunen. Fér detta projekt

har ett PM tagits fram som utgdr bilaga till avtal mellan kommun och byggaktérerna, som
beskriver vilka dtaganden byggaktorerna kan ata sig for att minska antalet parkeringsplatser
inom sitt enskilda kvarer. Inom projektet har tre nivéer for implementering av mobilitetsnivier
tagits fram.

I samband med exploateringen bebyggs yta som idag anvénds for parkering. Dér kvarter B
planeras finns idag en cykelparkering med 320 platser avsedda for infartsparkering. Samtliga
av dessa ska erséttas 1 det planerade mobilitetshuset inom kvarteret. Detaljplanen reglerar att
en yta om 500 kvm f0r interidr, allmén cykelparkering ska finnas.

Cykelparkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse bedoms till drygt 2000 cykelplatser
vilket bedoms klaras inom omradet. Besoksparkering for cykel till bostdder och verksamheter
ska forldggas i nidrheten av entréerna, torgen och gardarna. Cykelparkering pa allménna ytor
foreslés vid torget intill Barkabybron som kommer vara omradets framsta malpunkt.

For att frimja okad tillgédnglighet och héllbar mobilitet efterstravas en samordning och
samnyttjande av parkering. Som en del 1 detta planeras att ett mobilitetshus uppfors inom
kvarter B. Mobilitetshuset syftar till att samla mobilitetstjdnster och parkering for att skapa
synergieffekter och nyttor for bade byggaktorerna och anvéndare.

Mobilitetshuset ska innehélla parkering for bil- och cykel samt tillgéng till bil- och cykelpool.
Utover det ska det innehalla ett utbud av mobilitets- och delningstjanster som bidrar till
att minska resebehovet eller gor resan smidigare. Exempel pa tjdnster kan vara paket- och
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leveranshantering, lasbara skép for cykelhjdlmar, uthyrning av bilbarnstolar, mdjlighet att
reparera och tvitta sin cykel mm. Husets tjdnster ska kunna nyttjas av boende och verksamma
1 de nya kvarteren, men avsikten dr ocksd att ovriga Jarfallabor och verksamma 1 ndromradet
ska ges mojlighet att ta del av det samlade mobilitetsutbudet som kommer finnas tillgangligt.
Mobilitetshuset ska ocksa innehélla viss del besoksparkering som kan nyttjas for besok

till livsmedelsbutiken eller annan verksamhet i kvarteren. Genom markanvisnings- och
kommande exploateringsavtal ansvarar kvarter B for uppforandet av mobilitetshuset och dess
innehll.

Byggaktorerna kan bade gora parkeringskOp och samordna andra mobilitetsatgérder i
mobilitetshuset. Genom markanvisningsavtal har kvarter B, C och E forbundit sig att gora
parkeringskop 1 mobilitetshuset. Kvarter A och D planerar for garage i respektive kvarter

men har dven mojlighet att gora parkeringskdp 1 mobilitetshuet som en mobilitetsatgérd.
Jarfallahus har dels garage inom sitt eget bestdnd och planerar anldgga nytt garage under
kvarter F, men da planforslaget d&ven innebér att befintlig parkering inom JHABs bestind tas i
ansprak finns behov av ytterligare parkeringsplatser som avses hanteras genom parkeringskop
i mobilitetshuset. Fordelning av planerad parkering inom kvarteren beskrivs fordjupat i trafik-
PM.

Paverkan befintlig parkering

I samband med exploateringen bebyggs yta som idag anvinds for bilparkering. Totalt
péverkas 255 bilparkeringsplatser, varav 137 allméinna platser och 118 boendeplatser. I trafik-
PM finns en tydlig redogdrelse over vilka parkeringar som paverkas samt hur/om de ersitts.
Genom planforslaget s ersétts bilparkeringarna delvis. Den privata boendeparkeringen for
BREF Jaktflyget ersitts helt med platser i nytt ldge. Boendeplatser inom Jérféallahus ersitts
delvis, dels i1 garage inom kvarteren och dven genom parkeringskop i mobilitetshuset.
Sammantaget innebér planforslaget for Jarfallahus en minskning av antal bilplatser per
lagenhet, inkluderat de tillkommande ldgenheterna. For befintlig bebyggelse ér tillgangen
idag 0,37 plats/Igh och i planforslaget 0,32 plats/Igh inom Jarfallahus kvartersmark.
Behovet av implementering av mobilitetsatgérder som beskrivs ovan analyseras vidare infor
bygglovsgivning.

Genom planforslaget minskas de allménna parkeringsplatserna i omradet. Parkering
mdjliggors langs med gatorna, cirka 25-30 platser bedoms vara mojliga. Det innebér att de
allménna platserna i omradet minskar med cirka 110 platser. Av dessa dr delar 4h-parkering
invid jarnvédgen och gatuparkering ldngs Flygarvdgen. Pendlarparkeringen norr om jarnvégen
berdrs inte av planforslaget och for resa med pendeltdget bedoms att denna parkering

aven fortsatt kan nyttjas. Besoksparkering for boende ska tillgodoses pa kvartersmark av
respektive fastighetséigare. Viss besoksparkering kommer vara tillgénglig i mobilitetshuset for
tillkommande centrumverksamhet och livmedelsbutiken. Mobilitetshusets utbud av bilpool
och dvriga mobilitetstjinster dr positivt tillskott for utbudet 1 omradet. I utvecklingen av
Flygarvdgen har prioritet getts till framkomlighet och trygghet for gdende och cyklister samt
till att skapa ett gronare gaturum med tradplantering framfor bilparkeringen. Sett till omradets
centrala lage och en vildigt god tillgéng till kollektivtrafik bedoms minskningen av antalet
parkeringsplatser vara mojlig och i linje med den héllbara utveckling som bade oversiktsplan
och miljoplan pekar ut.
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Angoring, varumottagning, utfarter

Kvarter B som innehéller livsmedelsbutik har inlastning fran grainden mot kvarter A. D4 gatan
ar smal kommer lastbil behova gora backrdrelser pa gata for att backa in 1 inlastningsporten.
Portens bredd och placering samt slutlig utformning av gatan framfor inlastningen behdver
samordnas i vidare projektering.

Angoring tillgodoses i de flesta av de tillkommande kvarteren genom angoringsficka langs
gatan eller angdringsmdjlighet pa grand eller grona stréket. For kvarter G, H och forskolan
sker angdring pd kvartersmark. Viss samordning mellan byggaktorer och allmén plats behdver
ske 1 detaljprojektering for att sékerstélla att angdringen kan ske inom 25 meter fran entré.

For forskolan anldggs en angéringsgata pa kvartersmark som avslutas med en véndplan dir
inlastning och avfallshdmtning for forskolan kan ske. Lings angoringsgatan anldggs fyra
parkeringsplatser for mojlighet till hdmta/lamna och néra in/utfart till Flygarvigen anléggs
fyra personalparkeringsplatser.

Detaljplanen reglerar att utfartsforbud géller frdn kvartersmark direkt ut pd Helikoptervigen
och delar av Jaktvigen och Flygarviagen samt del av grinderna och det grona straket. Kvarter
F har mojlighet till garageinfart fran Jaktviigen in 1 byggnaden. Gérdarna &r inte avsedda att
nyttjas for angoringstrafik eller for riddningsvég eller uppstallningsplats for brandbil, dessa
funktioner ska tillgodoses fradn gata.

Forutsattningar for barn och unga

Inom planomrédet finns det platser som anvinds av barn, barnfamiljer och forskolor. Kullen
och lekredskapen vid Barkarbyskolan anvinds av yngre barn under skoltid och besoks

av barnfamiljer under helgerna. Véilbergaskogen samt en lekplats i denna anvénds som
utflyktsmal for rekreation och lek av nérliggande forskolor och nirboende barnfamiljer. De
stora privata kvartersgardarna anvédnds dven de som lek- och rekreationsytor av nidrboende
barnfamiljer.

Det finns god nérhet och tillgang till bade grundskola och férskola i omradet. For dldre

barn finns det lagtrafikerade rorelsestrik dir de kan ga eller cykla till och fran skolan och

ta sig sjélva till livsmedelsbutiken eller Valbergaskogen. Tillgangen till idrottslokaler och
idrottsanldggningar bedoms vara god. Narmaste idrottshall & BAS Barkarby och utéver det
har Barkarbyskolan en mindre hyrbar gymnastiksal och en grusad fotbollsplan pé skolgérden.
Idrottsomradet i Veddesta nés inom 1,5 km. Tillgéng till bibliotek och kulturskola &r god

da BAS Barkarby nas inom 1,5 km. For tonaringar och unga vuxna saknas det generellt
samlingslokaler eller verksamheter.

Natur

Mark och vegetation

Omradet &r relativt plant med mindre vegetationskladda kullar. Marken ar som ldgst utmed
Helikoptervdgen och Attackvdgen. En hogpunkt dr i1 véster intill Barkarbyskolan och omradet
sluttar uppat mot de syddstra delarna. Marken inom planomradet &r i huvudsak bebyggd

med centrum- och bostadsbebyggelse. Runt en fjardedel av den obebyggda marken inom
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planomrédet utgors av hardgjorda ytor, i huvudsak busstorg, parkering och gator. Marken dér
forskolan foreslas utgors av naturmark, del av Valbergaskogen.

Naturvarden

En naturvirdesinventering inklusive fordjupad inventering av faglar har utforts (Greensway,
2024). Inom inventeringsomradet identifierades fem naturviardesobjekt. Av de fem objekten
bedomdes ett hédlla hogt naturvirde (naturvirdesklass 2), tvd hélla patagligt naturvirde
(naturvardesklass 3) och tva hélla visst naturvirde (naturvirdesklass 4).

Omréde 3 och 5 stricker sig inom planomradet. I kartbilden nedan ar foreslagen forskola
ungefidrligt inlagd. I kommunens gronplan anges att Vélbergaskogen dr en del 1 ett
barrskogssamband, samband och livsmilj6 for bin och fjdrilar. Skogen har ocksd funktionen
att kunna reglera temperaturer.

- Inventeringsomréde D Tomt Forstudiedata Inventeringsdata

Skyddsvarda trad ) Forskola ©  Daggdjur: Fridlyst Y Féglar: Fridlyst
£ Kiass 2: Skyddsvarda L Bullerskarm © Grod- och kréldjur: Fridlyst gy crivéxter: Fridlyst
[ Forréd O  Karlvéxter: Fridlyst 4 Lavar: Ridiistad LC
Vildeslaniant 3 sittrafik 45 Skalbaggar: Rédlistad: NT i
® Vdérdeelement o @ Storsvampar: Rodlistad LC
[ Personalparkering & Insekter: Rodlistad: NT S
Naturvardesobjekt Géng- och cykelvdg () Svampar: Rédlistad: NT + Sialbagge: Rodietad LC
@ Naturvardesklass 2 W) Cykelparkering () Storsvampar: Rédlistad NT
Naturvardesklass 3 5 Skalbagge: Rédlistad NT
Naturvardesklass 4

Figur 65: Redovisning av de fem identifierade naturvdrdesobjekten. Ur Naturvérdesinventering
(Greensway, 2024)
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Arter som patriffades under NVI:n inkluderade en rodlistad skalbagge och tva rodlistade
vedtickor. De flesta pétréiffade arter &r kopplade till dldre trdd och forekomst av grov déd ved,
samt for vissa arter forekomsten av haligheter i triden. Aven tva fridlysta vixter, bldsippa
och gullviva, forekom i inventeringsomradet. Endast ett litet bestand om ca 10 plantor av
bléasippa paverkas av byggnationen. Utifran det bedoms att bevarandestatusen av den lokala
populationen av blésippa inte riskerar att pdverkas negativt av exploateringen, och ddrmed
beddms att ingen dispens fran artskyddsférordningen maste sokas.

I utredningsarbetet bedoms att planforslaget kan riskera att leda till en negativ paverkan

pa naturvardsarter knutna till dldre trdd och d6d ved inom omradet for foreslagen forskola.
Darfor foreslas dtgiarder 1 NVI:n som kan minska den negativa paverkan. Dessa ér att
begrdnsa avverkningen av trid till forskolans tomt, att inte avverka dldre tallar i niarheten
av den planerade forskolan samt att skapa faunadepaer fran de trdd som trots allt maste
avverkas. Forutsatt att dessa atgdrder genomfors bedoms att paverkan pa arter och biotoper
1 inventeringsomradet som helhet blir relativt liten vid ett genomforande av planforslaget.
Detaljplanen reglerar att trad inom forskoletomten som identifierats virdefulla endast far
féllas om det dr sjukt eller utgoér sékerhetsrisk. Kommunen ansvarar for uppforandet av
forskolan och vid genomforandet ska trad utanfor kvartersmarken skyddas samt faunadepaer
skapas av avverkade trid. Kommunen bedomer detta som genomforbart.

Ett klass 2, skyddsvart trdd identifierades i1 anslutning till forskolegarden. Detta &r beldget i
planlagd parkmark och beddms kunna bevaras vid genomfort planforslag.

Vid Roda stugan finns det tallar med hdga naturvirden, inget av dessa bedoms klassas
som klass 1, sérskilt skyddsvarda, men utgor en del av kommunens modellerade
barrskogssamband. Négra av dessa tallar samt flertalet I6vtrdd bevaras och skyddas i1 planen.

Vid Barkarbyskolan finns en barrskogsbeklddd bergsknalle, med vélvéxta och karaktérsrika
trdd. Dessa foreslas 1 huvudsak hamna inom parkmark. Vid planerad véndplan vid skolan
finns en tall som bedoms vara sérskilt skyddsvérd. Detta trad ligger inom parkmark men néra
viandplanen. Avsikten &r att tradet ska bevaras och vindplanen anldggas med stor forsiktighet
om trédet. Tridet skyddas sérskilt genom planbestimmelse i plankartan. Vid motet mellan
Barkarbybron och Skélbyvigen star idag en grupp om fyra tallar som bedoms viardefulla. Tre
av dessa star pa mark som planldggs som parkmark och en inom torg. Avsikten &r att dessa
trad ska bevaras, vilket sikerstills i kommande detaljprojekteringen. Planerad cykelbana
anpassas sa att tridet pa torgytan kan bevaras.

Under en faltundersokning identifierades trdd som skyddsvérda inom planomradet och for

att sikerstilla att tillstand for att paverka sérskilt skyddsvirda trad finns, har kommunen i
samradsskedet beskrivit tydligt planens konsekvenser for skyddsvirda tallar och anser inte
behdva gora en enskild anmaélan for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken till Lansstyrelsen 1
granskningsskedet.

Artskydd faglar

En artskyddsutredning avseende faglar har tagits fram (Greensway, 2024). I utredningsarbetet
bedomdes att exploateringen kan komma att fa en viss negativ paverkan pa livsmiljons
kontinuerliga ekologiska funktion samt den lokala bevarandestatusen for en art, tofsmes.
Storning 1 form av forlust av livsmiljéer och dkad risk for forlust av [dmpliga botrad utgor

de storsta riskerna. For att vidmakthélla en livskraftig population av tofsmes i omradet
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Figur 66: Redovisning av véardefulla och skyddsvérda trdd

ar det viktigt att doda stdende stammar av 16vtrdd inte avverkas utanfor den planerade
forskolans tomt i Valbergaskogen, Denna skyddsatgérd kommer att ge tofsmesen framtida
hiackningsmojligheter i skogen. Vid avverkning av skog i Vélbergaskogens nordvéstra horn,
infor byggnationen av forskolan, dr det viktigt att skogen inte avverkas under tofsmesens
hickningstid (1 april — 31 juli), eftersom det kan leda till storning. Om dessa atgarder
utfors bedomer Greensway att den kontinuerliga ekologiska funktionen av tofsmesens
livsmiljoer samt tofsmesens lokala bevarandestatus inte kommer att paverkas negativt av
exploateringsplanerna i Vélbergaskogen.

Ingen av dvriga arter bedomdes kunna paverkas negativt av den planerade byggnationen.
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Artskyddsutredningen foreslar anpassningar och skyddsatgérder i Valbergaskogen for att
minska den negativa paverkan pa fagelarter:

» Avverkning av trdd och r§jning av vegetation ska inte ske under faglarnas hickningsperiod
(det vill sdga 1 april — 31 juli).

+ Stdende doda lovtrad (dven trdd med klen stamdiameter, det vill sdga under 25 cm
diameter) utanfor forskolans tomt ska i mdjligaste man undantas avverkning, eftersom de
utgor lampliga botrad for tofsmes.

+ Haltrdd som vixer utanfor forskolans tomt ska undantas avverkning. Detta kommer att
gynna flera halhdckande arter. Haltrdd inom forskolans tomt bor i mdjligaste man undantas
frdn avverkning.

* [ de delar av Vélbergaskogen som inte exploateras ska skogen bevaras och skotas sa att den
inte Overgdr till en parkliknande tradsamling.

» Kant- och brynzoner mellan skog och 6ppna miljoer ska bevaras, sirskilt de buskskikt som
finns dir. Denna atgird gynnar manga fagelarter som forekommer 1 Valbergaskogen.

Om dessa foreslagna skyddsatgérder foljs bedoms att forbud enligt artskyddsférordningen inte
kommer utlosas for nagon av arterna som namns i artskyddsutredningen.

Kommunen ansvarar for uppforandet av forskolan. Ovan angivna skyddsétgéirder bevakas
och sikerstills i fortsatt projektering och vid genomforandet av byggnationen, samt genom
kommunens fortsatta skotsel av naturmarken. Plankartan reglerar att vardefulla trdd inom
forskolegarden skyddas. Kommunen bedomer att foreslagna skyddsatgérder kan foljas och
forbud enligt artskyddsforordningen inte utloses.

Fladdermusinventering

En inventering av fladdermdss har utforts (Ekologigruppen, 2023). Vid inventeringen
noterades sammanlagt tvd arter: dvirgpipistrell och nordfladdermus.

Aktiviteten var 1dg inom hela inventeringsomréadet. Léigst aktivitet var det i de

mindre gronomradena som adr omgéirdade av bebyggelse (planomradets véstra

delar). Inventeringsresultaten visar inga indikationer pa forekomst av kolonier inom
inventeringsomrddet. Det inventerade omradet anses inte vara artrikt och beddms inte utgora
en del av fladdermdssens fortplantningsomrdden. Omrédets natur &r starkt fragmenterad och
skogspartierna dr av sma arealer, som 1 sin tur gor spridning svért for fladdermdss. Det dr
endast i den Ostra delen av inventeringsomridet som det forekommer naturmark som har ett
visst virde for fladdermdss. Aven i detta omréde 4r dock fladdermusaktiviteten sa pass lag att
det inte kan anses utgdra ndgot viktigare omrade for fladdermusfaunan i omradet.

Planforslaget bedoms inte medfora sddan paverkan att det foreligger risk att utlosa ett forbud
enligt artskyddsforordningen.
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Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersokningen (Geosigma 2020) har bedomt omréadets forutsittningar i fem
delomraden, baserade pad omradenas jordlagerfoljd.
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Figur 67: Omradesindelning baserat pa jordlagerféljden inom omradet. (Geosigma)

Markforhallanden

Marken inom planomrédet utgors till stor del av fyllnadsmassor, torrskorpelera och delar med
lera ovanfor sandig morén. I omradet forekommer dven berg 1 dagen.

Forutsattningar for ras och skred

Ingen sirskild stabilitetsutredning beddms vara nddvéndig for planomradet. De kuperade
delarna inom omradet har generellt jordarter som inte dr kénsliga {for skred. Inom del 3
(kvarter F och G) bedoms marken som séttningsbenédgen.

Bebyggelsen inom del 1 och del 3 (kvarter A, F och G) forses med bestimmelse om
grundlidggning, dd denna bedéms behdva ske genom palning till fast botten, om inte annat
pavisas mojligt.
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Grundvattenniva

Grundvattenniva uppmiittes till +8,86 dver nollplan vid ett av omradets ldgsta punkter, inom
del 1. Kommunen beddmer att exploateringen inte innebir grundvattensankningar, vilket
kommer att bevakas vidare i samband med fortsatt projektering och infér utbyggnad.

Fororenad mark

Det har utforts en dversiktlig (Geosigma 2020) och en fordjupad (Viken 2022 —2023)
miljoteknisk markunders6kning inom omradet med tillhdrande porgasundersdkningar.
Markundersokningarna visar att fororeningshalterna inom planomradet generellt dr 1aga,
men att det finns ett omrade med konstaterade fororeningar inom fastigheten Barsbro 1:192
(kvarter A).

De provtagningar som har genomforts inom planomradet visar att det finns fyllnadsmassor
med varierande sammansattning. Det innebér att det pa vissa platser kan finnas forhojda halter
av fororeningar. I samband med exploatering kan det darfor bli nddvéndigt att ta bort eller
hantera delar av dessa massor.

De utredningar som hittills tagits fram visar dock inte pa négon allvarlig féroreningssituation
som skulle krdva omfattande eller kostsamma saneringsatgirder. Kommunen beddémer déarfor
att omradet dr genomfOrbart att bebygga och att den foreslagna markanvéndningen dr lamplig.

Norra delen (delomrade 1 och 3)

Den norra delen har varit en omlastningsplats for flygbrinsle under den tid som Barkarbyfiltet
anvindes som en militir flygplats. Ar 2011 genomfordes markarbeten lings Milarbanan

i den norra delen av planomradet (delomrdde 3). I samband med detta upptécktes en
drivmedelsledning samt spar av petroleumfororeningar pa fastigheten Barsbro 1:192.

De schaktmassor som togs bort visade att det fanns halter av dessa, men de understeg
Naturvardsverkets generella riktvérden for kénslig markanvéndning. Ledningen dtgérdades
vid det tillfdllet genom borttagande och att de delar som inte kunde gridvas upp plomberades.
Det rader osékerhet om det finns en underjordisk cistern kvar i marken inom fastigheten.

Provtagningar fran 2020 och 2022 av porgas, jord och grundvatten inom omradena har visat
spar av petroleumfororeningar inom Barsbro 1:192 (delomrade 1, kvarter A). Halterna bedoms
inte innebdra ndgon risk for minniskors hilsa avseende inomhusluft eller miljopaverkan

med dagens anvéindning, vid planerad markanvédndning innebér de en risk. Grundvattnet

inom fastigheten uppvisade halter av PFAS som dr mattligt forhdjda och bedoms utgora

lag risk avseende ménniska och milj6. Spridda férekomster av metaller och PCB indikerar

att del av fyllnadsmassorna kommer behdva hanteras ur ett saneringsperspektiv. Slutsatsen

ar att kompletterande undersokningar kommer att behdvas 1 samband med att fastigheten
exploateras for bostadsbebyggelse sa att de patriffade fororeningarna kan avgriansas och
dtgirdas infor nybyggnation. Att detta sker sikerstills med planbestimmelse (m,).

Undersokningar inom den tidigare bussterminalen (delomrade 2)

Omrédet har anvénts for busstation sedan mitten av 1900-talet och som bussterminal i olika
omfattningar sedan 1980-talet. Av detta fanns farhagor om fororeningar med spill och lackage
av petroleumprodukter, och att det fanns fororeningar i det fyllningsmaterial som anvénts
inom utbyggnaden av omradet. Flera provpunkter undersoktes, och det patriaffades nagra
fororeningar, men dessa understiger riktvarden for kinslig markanvandning och hindrar

54 (101)JARFALLA KOMMUN | 2025



Dnr Kst 2018/503
Forutsattningar och férandringar
2025-10-06

O Provtagningspunkt utan
anmarkning

O Patraffade metaller

O Fororenade punkter
dverstigande riktvarden

‘ AR )
Figur 68: Provtagningspunkter och analys av férekomst av féroreningar

inte ny- och ombyggnation. Det kan @ndé forekomma enstaka omraden med oljespill eller
lackage inom planomréadet. Darfor ska schaktmassor fran omrédet undersokas i samband med
exploatering.

Paverkan pa dagvattenhanteringen

De pétriffade fororeningarna inom delomrade 1 ligger inte inom de omréden som ska
anvindas for dagvattenhantering. Utifran att fyllnadsmassorna i omradet har en varierande
sammansattning rekommenderas att kompletterande provtagning sker i samband med
exploatering dér skelettjordar och sedimenteringsmagasin ska anldggas. Detta for att
sakerstdlla korrekt masshantering och forhindra spridning eller exponering av eventuella
fororeningar.

Radon

En radonriskundersokning ér utford (Geosigma, 2020) som visar pa att det finns hog risk for
radon i en del av planomréadet. Radonsidkert utforande rekommenderas déarfor for bebyggelsen
inom planomrédet.

I omradet forekommer delar med ytligt berg. En kompletterande radonriskundersdkning
rekommenderas for att kontrollera radonhalter dér infor exploatering och 1 byggskedet, bland
annat for att sdkerstilla att radonhaltigt berg inte dteranviands som byggnadsmaterial vid
grundldggning av byggnader.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ingar 1 Béllstadns avrinningsomrade, vilket innebér att dagvattnet fran omradet
idag leds till Billstadn via det kommunala dagvattennétet. Planomradet ar idag indelat i tva
tekniska delavrinningsomraden, med vattendelare strax Oster om Skélbyvégen. Nordvéstra
delen avvattnas norrut till Veddestabdcken. Den sydostra delen av planomradet avvattnas mot
nordost och leds via dagvattennitet under jirnvigen och ut i Billstadn. Avrinningen sker pa
ytan och i ledningsnitet.

Billstaan ar av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenforekomst med faststillda
miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormerna innebér att det finns ett icke-forsdmringskrav
vid byggnation inom avrinningsomrédet, det vill séga att fororeningarna inte far 6ka och att
rening av dagvatten maste ske.

Billstaans ekologiska status dr idag dalig enligt statusklassning 2021-05-04 (Havs- och
vattenmyndigheten m.fl., 2024). Statusen baseras pa att an har utsatts for stora morfologiska
forandringar. Billstadn bedoms ha mattlig status med avseende pa 6vergddning och
miljogifter, vilka ér fororeningar kopplade till urban markanvéndning. Pa grund av att de
atgdrder som krévs for att uppnd en god ekologisk status med avseende pd 6vergddning

och miljogifter ar tids- och resurskrdvande har en tidsfrist givits till 2027, enligt beslutad
miljokvalitetsnorm 2023-05-02.

Billstaan uppnar inte god kemisk status enligt statusklassning 2020-03-30 (Havs- och
vattenmyndigheten m.fl., 2024). Forutom de dverallt verskridande &mnena kvicksilver

och polybromerade difenyletrar (PBDE) sé& 6verskrids dven halterna for benso(a)pyren,
perfluorokantsulfon (PFOS) och benso(g,h,i)perylen. Tidsfrist géller till ar 2027 f6r att uppna
en God kemisk status, undantaget de dverallt 6verskridande &mnena.

Den norra delen av planomradet rinner till Béllstadn via Veddestabicken, som sista biten &r
kulverterad. Veddestabacken ér ett av de storre biflodena till Billstadn och har séledes en
betydande paverkan pa vattenkvaliteten och véxt- och djurlivet i Billstadn. Veddestabédcken ér
inte klassad som en ytvattenforekomst och har ddrmed inga egna miljokvalitetsnormer. Men
da backen ér ett biflode till Béllstadn bor samma krav och atgirder utforas for Veddestabdcken
som for Béllstaan.

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (WRS, 2025-06-13). I denna redogors
for planerad dagvattenhantering, berdkningar och bedomningar avseende foreslagna atgérder.
I avsnittet teknisk forsorjning beskrivs den planerade dagvattenhanteringen vidare.

Genomforda berdakningar avseende fororeningar visar att bade fororeningshalterna

och méngden fororeningar berdknas minska efter foreslagen exploatering och med
reningsatgérder, jAimfort med situationen innan exploatering. Kommunen bedomer att
detaljplanen inte forsdmrar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten.
Kommunen bedémer ocksé att kommunens riktlinjer for dagvattenhantering, med krav pa
rening, riktvirden och fléden, kan uppfyllas.
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Oversvamning och skyfall

Planomradet har idag en generell naturlig lutning ner mot Billstadn i norr. Ansamling av
vatten vid skyfall sker framst intill befintliga byggnader i de centrala delarna av Barkarby
centrum och gingtunnlar under jirnvigen och Skilbyvigen. Veddestabidcken gar i en kulvert
genom planomradet. Vid beréknat hogsta flode forekommer dock viss dversvamning dnda

1 planomradets nordvéstra horn, dér vatten rinner in 1 planomridet genom Barkarbyskolans
fastighet.
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Figur 69: Redovisning av berédknade maximala vattendjup vid skyfall samt vid beréknat hégsta fléde
i Veddestabécken, nuldge. Ur éversvdmningsutredning (DHI, 2025)

Den 6vergripande strukturen for 6versvimningshantering inom planomradet bygger péd en
anpassad hojdsittning, dar framforallt Jaktvigen som skyfallsled utgor huvudstraket for
avrinning till dversvimningsytor samt att marken intill planerade byggnader lutar bort fran
byggnaden och ligger hogre &n angrinsande gata. De storre 6versvidmningsytorna redovisas i
fasta ligen i parker med bestimmelsen SKYDD , medan atgérder i gaturummet fir en slutlig
placering och utbredning som faststills i kommande detaljprojektering En park med nedsédnkt
oversvamningsyta finns i planforslaget vid korsningen mellan Jaktvigen och Helikoptervigen.
Oversvimningsytan briddar i forsta hand till en gngbana lings med Attackvigen som har
sdnks ned for att kunna mdjliggora magasinering. Nar bade dessa ar fulla rinner vatten dver
Helikoptervédgen ned i den befintliga gdng- och cykeltunneln. Parken vid kvarter A utformas
med en dversvimningsyta som ett rinnstrak for att fordroja avrinning fran soder, fran
Barkarbyskolan. Langs Skélbyvigen anldggs en dversvamningsyta pd allmén plats som fingar
och fordrojer avrinning fran kringliggande omrade, primért norrifrdn. Teknisk utformning och
kravstillning for 6versvimningshanteringsatgirderna beskrivs 1 6versvdmningsutredningen
(DHI, 2025). Detta &r inarbetat i den till planen framarbetade systemhandlingen och bekriftas
och sékerstills vidare i kommande detaljprojektering for allmén plats.

For kvartersmark ska hojdsdttning av innergardar ske pa ett sddant sétt att vatten inte riskerar
stélla sig mot fasad. For kvarter C och E samt for forgardsmark 1 kvarter A sakerstiller
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planbestdmmelse nl att marken hojdsétts och utformas sé att ytvatten fran allméin plats inte
kan tillrinna mot fasad. Kvarter B ir i planforslaget utformat som ett slutet kvarter, vilket
innebadr att skyfallsvatten antingen behdver fordrdjas inom kvarteret eller braddas genom
ledning for att sedan avledas ytledes pa allmén plats.
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Figur 70: Redovisning av berédknade maximala vattendjup vid skyfall samt vid berdknat hégsta fléde
i Veddestabécken, framtidslage. Ur 6versvdmningsutredning (DHI, 2025)

Berédkningarna visar att med rekommenderade dtgarder och hojdséttning uppfylls
oversvamningskraven inom planomradet. Detaljplanen klarar ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 utan att skador inom planomradet uppkommer. For beréknat hogsta flode
uppstér inga skador pa byggnader, da de placeras ovanfor niva for detta. Detaljplanen okar
inte heller 6versvimningsrisken utanfor planomradet, vare sig vid skyfall eller berdknat
hogsta flode. Flodet till och 1 Veddestabiacken och Billstaan pdverkas inte.

God framkomlighet uppnas genom att det finns framkomliga vdgar med tillracklig bredd
dér vattendjupet vid ett skyfall &r maximalt 0,2 meter. [ 6stra delen av Helikoptervéigen/
Attackvagen uppstar vattendjup pa 0,25 meter. Utbredningen dr dock liten och bedéms inte
paverka hela korbanan och didrmed inte heller framkomligheten. Berdkningar visar att pa
Helikoptervdgen under Barkarbybron uppstér vattendjup pa 0,25 meter. For att dtgiarda detta
bedoms att gatan bor utformas enkelskevad istéllet for bomberad som den dr i framtagen
systemhandling. Kommunen beddmer att detta dr genomforbart och kommer att implementera
det till kommande detaljprojektering. I detaljprojekteringen planeras att framkomligheten
bekriftas genom uppdaterade berdkningar. Pa gdng- och cykelvigen Skilbyvigen overstiger
vattendjupen 0,2 meter. Vigen ska inte anvéndas for biltrafik, utrymme finns for gdende och
cyklister att passera. Med ovanstdende beddms att framkomlighet uppnés vid skyfall och
berdknat hogsta flode 1 Veddestabécken.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet forsorjs idag av kommunens vatten- och avloppsnédt och har utbyggda
dagvattenledningar. Spill- och dricksvattenledningar korsar Jarféallahus fastigheter Barsbro
1:316, 1:314 och 1:312 samt finns i Jaktvagen och dess forlangning norrut. Spill- och
dagvattenledningar 16per utmed Veddestavédgen vid planomradets véstra del. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit. Viss omforlaggning
och komplettering av befintliga ledningar 4r nddvéndig samt for att forsdrja den nya forskolan
behovs en utbyggnation av ledningsnatet 1 Flygarvigen. VA-forsorjningen till kvarter H ar
idag provisorisk, vid permanent bygglov behdver forsorjningen ses over.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, vilket innebér att
kommunen ansvarar for genomforande och ldngsiktigt underhdll av dagvattenldsningar
pa allmén plats. Den rening som krévs for att uppfylla miljokvalitetsnormerna (MKN)
och kommunens riktlinjer sker i dessa l6sningar. Kommunens riktlinjer ar strangare dn
MKN, vilket innebir att om riktlinjerna uppfylls klaras 4ven normerna med god marginal.
Dagvattenatgirder inom kvartersmark fungerar som ett viktigt komplement.

Riktlinjerna innebdr att dagvatten i forsta hand ska omhéandertas lokalt pa kvartersmark
(LOD) genom rening och fordrojning, samt att flodeskrav géller bade vid fastighetsgrins
och detaljplanegrins. Dessa krav ska i detta fall ses som ett komplement. Den huvudsakliga
reningen som krévs for att klara sdvil MKN som kommunens egna riktlinjer sker 1
dagvattenldsningar lokaliserade pé allmén plats, dir kommunen &r huvudman.

Den foreslagna exploateringen innebér att mangden hardgjord yta okar fran 3,8 hektar till

4,0 hektar och att planomradet delas in i tre tekniska delavrinningsomréden. For att uppfylla
flodeskraven behover totalt 777 m?* dagvatten kunna fordrdjas, varav 108 m? ska fordrdjas
inom kvartersmark. Under planprocessen har respektive byggaktor studerat mdjliga 16sningar
for att astadkomma detta, tillsammans med forslag for att uppfylla kommunens gronytefaktor.
Kommunen bedomer att respektive kvarter kan uppfylla sin del av kraven. Detaljplanen styr
byggritten och anger att bostadsgirdarna i kvarter A—E ska vara genomsléppliga for dagvatten
eller forses med fordrojningslosningar.

Dagvatten fran allmén platsmark omhéndertas genom rening och fordrojning i skelettjordar
med trddplantering, 1 6ppna forstirkningslager dir trid inte far plats samt i en torrdamm. For
att uppna riktlinjerna behover dven dagvatten fran kvartersmark renas och foérdrdjas innan det
lamnar planomradet. Detta sker genom sedimenteringsmagasin under mark, placerade vid de
tre utloppspunkterna fran planomrédet (se figur nedan). Till dessa magasin leds dven en del
av dagvattnet frdn allmén platsmark. Systemets utformning med strypta floden medfor att den
dimensionerande varaktigheten for magasinen blir langre 4n om dagvatten fran kvartersmark
och allmén platsmark hanterats separat. Darfor behovs en storre total magasinsvolym én 777
m?®. Den samlade volymen i skelettjordar, torrdamm och sedimenteringsmagasin blir 995 m?.

Dagvattenmagasinens storlek och placering sdkerstdlls genom projektering av den allménna
platsen. Kommunen faststiller de exakta dimensionerna i samband med detaljprojektering
och utbyggnad. Det som 1 plankartan ar planlagt som allmén plats, exempelvis ’gata”, har
givits tillrdcklig bredd for att bade gator och dagvattenlosningar, exempelvis skelettjordar
och tradplanteringar, ska rymmas. Genom denna breda marginal sdkerstélls att erforderliga
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Figur 71: Féreslagna atgérder for dagvattenhantering. Angivna volymer anger de
férdréjningsvolymer fér dagvatten som krévs, givet det féreslagna dagvattensystemets utformning.
Ur dagvattenutredning (WRS, 2025)

ytor finns tillgdngliga, samtidigt som kommunen i senare skede kan bestimma mer i detalj
var losningarna ska placeras. Torrdammen som foreslas i en av parkerna har hanterats i
projekteringen och bedoms rymmas inom aktuell yta i detaljplanen. Kommunen beddmer att
erforderliga atgérder for dagvatten ar sikerstillda.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning och riktlinjer
for avfallshantering. Bestimmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i
avfallsforeskrifterna med tillhorande tillimpningsanvisningar. Huvuddelen av den
tillkommande bebyggelsen avser att inhysa miljorum med traditionell kdrlhdmtning. En del
av JHABs bestand samt forskolan avser att hantera avfallet med kassuner med maskinell
hidmtning. Avfallshanteringen beskrivs for respektive kvarter 1 PM trafik.

En atervinningsstation finns idag och mojliggors 1 ett flyttat ldge inom planomradet vid
Helikoptervdgen/Attackvigen.

I en av de trapp- och hissbyggnaderna som idag finns lings Helikoptervidgen finns ett
avfallsrum for pendeltagsstationen. Planforslaget innebér att detta avfallsrum tas bort da
trapp- och hissbyggnaden rivs. I samband med att stationen byggs ut anldggs nytt miljérum
i den véstra, nya uppgangen, med angoring frdn Veddestabron. I framtiden kommer all
avfallshantering for stationen att hanteras via Veddestabron.

60 (101)JARFALLA KOMMUN | 2025



Dnr Kst 2018/503
Forutsattningar och férandringar
2025-10-06

Brandutrymning

Réddningstjdnsten rekommenderar att utrymning i forsta hand ska kunna ske utan deras
medverkan, vilket dr viktigt att ta hansyn till vid nybyggnation.

Aven om vissa delar av girdarna ir Sppna mot gata, 4r det inte avsett att brandfordon ska
kunna kora in pd dem. Gardarna 1 kvarter A - E ska inte nyttjas for riddningstjanstens
rdddningsvig eller uppstéllningsplats, d& det skulle innebdra en hardgdrning av gardarna
som motverkar god dagvattenhantering, mojligheten for nédvéindig gronska samt
rekreationsvarden for de boende. Det innebir att utrymning maste kunna ske direkt till och
genom gérdarna eller via anslutande gator. Under detaljplaneskedet ar det sdkerstillt av
respektive byggaktor att utrymning dr mojlig utan att garden nyttjas for riddningsvéag eller
uppstillningsplats. Kvarterens projektering ska samrddas med riddningstjénsten 1 samband
med bygglov.

El

Befintliga allménna elledningar finns utmed Flygarvégen, Skilbyvégen, Attackvdgen och
Helikoptervigen. E.ON Elnéit dr huvudman. Elnitet byggs ut i samband med utbyggnad av
vagar och ny bebyggelse.

Fjarrvarme
Befintliga fjarrvirmeledningar finns utmed Flygarvéigen och Veddestavigen. E.ON Virme
dger fjarrvarmenitet, den nya bebyggelsen har mdjlighet att ansluta sig till detta.

Bredband och telekommunikation
Befintligt tele- och fibernét finns utbyggt. Planerad bebyggelse kan anslutas till detta.

Storningar och risker

Buller

Omrédet dr idag bullerexponerat fran spar- och végtrafik pd Milarbanan och E18.
Bullersituationen har hanterats 1 utformningen av kvarteren med framforallt slutna kvarter
och hogre avskdrmande byggnader mot sparet. I framtagen bullerutredning (Efterklang, 2025)
har bullerberdkningar utforts for planforslaget med prognos for framtida trafikméngder for ar
2040/2045. Forordning (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillimpas i denna
plan.

Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan ar upp mot 71 dBA vid bostadsfasad
ndrmast spar, ldngs Helikoptervéigen, samt att de maximala ljudnivaerna dverstiger 85
dBA. Bullernivaerna blir ndgot ldgre dir det idag finns en bullerskdrm utmed Mailarbanan.
Med de slutna kvartersformerna sé klaras 55 dBA ekvivalent ljudniva mot bostadsgard.
Maximal ljudniva nattetid ar hog, men riktvardet pd 70 dBA klaras pa ljudddmpad sida mot
bostadsgarden eller indragna balkonger.

[llustrationen nedan redovisar fasader som dr exponerade for ljudnivaer som innebér att
lagenheterna maste ha tillgang till ljudddmpad sida eller utformas som smé enkelsidiga
lagenheter. Omarkerade fasader kan utforas med valfri planlosning men behdver oftast vara
den ljudddmpade sidan for genomgaende lagenheter. Rodmarkeringen som finns mot spar
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Figur 72: Berdknad ekvivalent ljudnivéa 1,5 m ovan mark. Ur bullerutredning (Efterklang, 2025)
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Figur 73: Berdknad maxmimal ljudniva. Ur bullerutredning (Efterklang, 2025)

och pa del in mellan kvarteren, visar fasad dir bostdder méste planeras sé att minst hilften av
bostadsrummen har tillgéng till ljudddmpad sida. Langre in pd fasaderna ldngs lokalgatorna
overgdr fargen till orange, samt pa del av kvarter H, vilket innebér att &ven smd, enkelsidiga
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lagenheter om max 35 kvadratmeter klarar riktvardet. For omarkerade fasader innehalls
riktvardet for buller oavsett planlosning.

I planarbetet har respektive kvarter och planldsningar studerats och bearbetats for att

redovisa att med planforslaget kan riktvirdena i trafikbullerférordningen uppnaés. I framtagna
planldsningar, som presenteras och kommenteras i bullerutredningen, s& redovisas hur tillgang
till ljudddmpad sida for hélften av bostadsrummen kan klaras, ldngs rédmarkerade fasader
16ses det med hélften av bostadsrummen planerade i riktning mot bostadsgarden eller mot
indragna balkonger dér riktvirde for l[judddmpad sida uppnas. Kartbilden nedan markerar de
hornldgen som 1 foreslagna planldsningar utformas med indragna balkonger dar ljudddampad
sida kan erhéllas, dér ekvivalent ljudniva blir hogst 55 dBA och maximal ljudniva hogst 70
dBA. Berikningarna visar att ingen dvrig atgérd som inglasning eller annan teknisk 10sning
behovs for att uppna riktvérdet vid de indragna balkongerna. Gemensam uteplats dar riktvarde
klaras kan anordnas vid varje bostadsgard for samtliga kvarter.

Vid kvarter H visar berdkningar att ljudnivén pa fasad mot norr och véster innebaér att
planldsningen behover vara genomgaende eller mindre dn 35 kvm. Byggnaden é&r befintlig och
uppford pa tillfalligt bygglov. Lagenheterna ar enkelsidiga och under 35 kvm, vilket innebéar
att riktvdrdena klaras. En ny uteplats behdver uppforas 1 bullerskyddat ldge pa sddra sidan om
byggnaden.

Lagenheter som maste ha tillgang till
ljuddampad sida
Lagenheter som maste ha tillgang till ljuddampad

sida eller utformas som enkelsidiga sma lagenheter

Ll e : | (\
Figur 74: lllustration som visar fasader som &r exponerade fér ljudnivaer som stéller krav pa tillgang
till ljuddédmpad sida. Ur bullerutredning (Efterklang, 2025)
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Planforslaget bedoms generellt mdjliggora en god ljudmiljo i kvarteren genom utformning
och placering av byggnader, bostédder och uteplatser. Med foreslagen byggnadsutformning,
planldsningar med tillgdng till ljudddmpad sida och lagenheter som dr 35 kvadratmeter
eller mindre bedoms riktvardena i trafikbullerférordningen klaras och en god ljudmiljo
bedoms kunna uppnas. Planforslaget bedoms ocksa leda till att befintliga lagenheter,
allmén plats och Barkarbyskolan fir en béttre ljudmilj6. Detta da bullerexponeringen vid
de befintliga bostadskvarteren till viss del avskdrmas fran E18 och Mélarbanan av de nya
byggnadskropparna. Langs Barkarbyskolans Ostra och norra sida tas biltrafiken bort och
minskar saledes bullerexponeringen fran detta héll pa skolbyggnad och skolgard.

Med anledning av en fordndrad trafikstruktur med busstrafik pd Jaktvdgen, bussrorelser pa
Attackvigen och en eventuellt framtida stombusslinje i Helikoptervéigens forlangning har
bullerpdverkan av framtida busstrafik péd befintliga bostidder analyserats. Den ekvivalenta
ljudnivan bedoms 6ka forsumbart sett till det bullerutsatta laget som bostdderna har idag,
busspassager paverkar den maximala ljudnivan. Lagfrekvent buller fran bussar genereras
framst vid hallplatser och acceleration dérifran. Analysen visar och beddmningen ar att for
befintliga bostéder vid Jaktvigen och Attackvigen kommer riktvirdena for 1agfrekvent buller
inomhus att klaras dven med den 6kade busstrafikeringen.

Bullerutredningen har dven undersokt vilka ljudnivaer som kan forvéintas vid planerad
forskola. Buller fran spar- och vagtrafik stracker sig in i Valbergaskogen och byggnaden
behover placeras for att skiirma gérden samt att garden behdver forses med bullerplank for

Foreslagen byggnadsutformning och planldsningar

innebar krav pa atgarder sdsom indragna

sida.

= o & 7 .
Figur 75: Hérnldgen som enligt féreslagen byggnadsutformning och planlésning antingen har
indragna balkonger eller planeras med genomgaende planlésning mot gard. Ur bullerutredning
(Efterklang, 2025)
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att en god ljudmiljo ska uppnas. Under planskedet
har olika utbredning och hojd pa bade byggnad och
bullerskdrm provats. Med bullerskydd uppnés en
ljudniva om under 50 dBA ekvivalent ljudniva for
minst 50% av forskolegérden. Ovrig yta pa garden
far under 55 dBA ekvivalent ljudniva. Darmed sa
klaras naturvardsverkets riktvéirde for forskolegardar.
Detaljplanen reglar h6jd pa bade bullerskdrm

och byggnad och genom detta bedoms att en god
ljudmilj6 for forskolan sékerstélls.

Vibrationer och stomljud

Det foreligger en liten risk for vibrationsstorningar i
omradet. Berdknade nivéaer dr godkénda jamfort med
riktvdrdet for vibrationer, fOrutsatt att schaktning

ned till berg utfors. Da vibrationsddmpande atgarder
ar komplicerade och kostsamma att atgérda 1
efterhand rekommenderas &ndé i1 bullerutredningen
att métningar utfors i bygghandlingsskedet for att
undersoka behov av vibrationsisolerande atgérder for
planerade bostidder ndrmast spar.
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Figur 76: Férvéntade bullernivaer (ekvivalent
ljudniva) pa garden f6ér den planerade
férskolan. (Efterklang, 2025)

For kvarter A dr jorddjupet relativt hogt vilket bedoms kréva pélning. Detta i sin tur betyder
att behov av eventuella vibrationsddmpande atgarder behover utredas i vidare projektering.
Bullerutredningen redovisar dtgéardsforslag som dr mgjliga for att ddmpa vibrationer.

Stomljud frin tagtrafik har undersokts och beddms inte utgéra ndgot problem da sparet ligger
pa lera och inga tydliga ojamnheter finns i viigarna. Generellt sd utbreder sig stomljud i berg

och vibrationer i lera.
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Farligt gods

Milarbanan dr beldgen i direkt anslutning till
planomréadet, med bebyggelsen placerad 30 meter
frdn ndrmaste sparmitt. E18 ligger mindre dn 100
meter fran planomradet. Béda trafikslagen bidrar
med buller och risker fran transporter av farligt gods.

En riskanalys och riskbeddmning avseende
Milarbanan och E18 har tagits fram for detaljplanen
(Bengt Dahlgren 2019 respektive 2024).
Risknivaerna for planomradet bedoms vara forhgjda.
I forsta hand ar risknivaerna héanforda av transporter
av farligt gods med brénnbar gas eller giftig gas,

i andra hand beror risknivaerna pa transporter av
brandfarliga vitskor.

De allménna ytorna pa Helikoptervidgen, inom

25 meter frin sparmitt, bedoms inte ge upphov till
stadigvarande vistelse och persontitheten dr generellt
lag. Ett regionalt cykelstrdk gar utmed planomrédets norra del, ndrmast sparen. Gang- och
cykelbanor utmed Helikoptervigen utgér kommunikationsstrék till andra malpunkter.

Figur 77: Riskavstand fran Mélarbanan

Torget vid Barkarbybron ligger upphdjt och dess ndrmaste kant ligger pa 30 meter fran
nirmaste sparmitt. Forskolan &r placerad pa mer dn 100 meters avstdnd fran ndrmaste
sparmitt.

Med hénsyn till de forhdjda risknivaerna rekommenderas ett antal riskreducerande atgérder
for bebyggelse inom 40 respektive 75 meter fran ndrmaste sparmitt. Kvarter A, B, C. D och E
ligger inom 40 meter och nérmast spar, for reckommendationer inom 75 meter inkluderas &ven
kvarter H som ligger ndrmast spar. Genomforandet av dtgidrderna beskrivna nedan sékerstillda
genom planbestimmelser.

* Friskluftsintag placeras pé skyddad sida (riktas bort frdn E18/Méilarbanan) eller pa tak for
att minska risken for att gas sprids in i byggnader (inom 75 meter fran nirmaste sparmitt).

» Utrymningsmojlighet ska finns pa skyddad sida (i riktning bort fran E18/Mélarbanan,
alternativt mot innergérd) (Atgirden avser de byggnader som ir beligna inom 75 meter frin
nirmsta sparmitt).

» Fasader (som vetter mot E18/Mélarbanan) utfors 1 obrdnnbart material eller lagst
brandteknisk klass EI 30 (géller de byggnader/kvarter som ligger inom 40 meter fran
Milarbanans ndrmsta sparmitt).

* Glas i fasader (som vetter mot E18/Milarbanan) utfors i brandteknisk klass EW 30 (géller

de byggnader/kvarter som ligger inom 40 meter fran Mélarbanans ndrmsta sparmitt). For
bostédder fir fonster utforas dppningsbara

Forutsatt att dessa atgirder vidtas bedoms rimlig riskhénsyn ha tagits med avseende pa
olycksrisker inom planomradet. Rekommenderade dtgidrder bedoms reducera framfor allt
samhallsrisknivan inom planomradet.

Planforslaget innebér dven ett antal riskreducerande effekter for befintlig bebyggelse som
far ett skydd av framforliggande planerad bebyggelse, ett sddan exempel dr Roda stugan vid
kvarter C.
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Luftkvalitet

Luftféroreningar paverkar bdde minniskors hilsa och miljo. Luftféroreningarna kan
forekomma som gaser eller partiklar i luften. Det finns miljokvalitetsnormer for bland annat
luftféroreningarna kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). En luftkvalitetsutredning

har tagits fram for planomrédet som redovisar spridningsberidkningar for nuldge och
framtidsscenario for 2040 (Sweco, 2022).

Beridkningarna visar att detaljplanen inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft. De berdknade luftféroreningshalterna vid
planomradet Gverskrider vare sig miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal. Planomradets
norra delar mot E18 uppvisar hogst halter. Vid Barkarbyskolan och den foreslagna forskolan
syddst 1 planomradet ar halterna laga till mattliga i nuldget. I det framtida berdkningsscenariot
2040 bedoms halterna som laga.

Byggnaderna 1 kvarteren antas ha en viss minskande effekt pd kvidvedioxid- (NO2) och
partikelhalten (PM10). D& byggnaderna sluter sig mot E18 bildas en effektiv barriér mot
intrdngning av halter pa innergérdarna. Inne 1 planomradet bedéms trafikmidngderna vara sa
pass ldga att det inte foreligger risk for hdga halter av vare sig kvévedioxid eller partiklar
(PM10). Det bedoms fordelaktigt att ha mycket vegetation inom planomrédet, eftersom det
kan antas ha en luftféroreningsreducerande effekt.

Det finns dock inte ndgon niva under vilken inga negativa halsoeffekter uppkommer, 1
synnerhet for partiklar. Darfor dr det fordelaktigt med s laga luftfororeningshalter som
mojligt dir folk vistas. De hogsta halterna berdknas ske i de norra delarna av planomradet
och det dr en fordel om planen utformas sa att ménniskor inte uppmuntras till vistelse i
detta omrade. Forslagsvis kan samlingsplatser placeras bort fran den utsatta sidan av huset
som vetter mot E18. Det &r dven att féredra om tilluften for ventilation inte tas frén fasader
som vetter mot E18, utan fran takniva eller fran andra sidan av byggnaden. Denna atgérd
sakerstdlls 1 planforslaget utifran bedomning av risk frén trasnporter av farligt gods.

Kvavedioxid (NO2)
Miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid klaras inom planomradet och for samtliga scenarion.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérde klaras ocksa for nuldges-scenariot och 2040-scenariot.
Miljokvalitetsméalet for timmedelvérde klaras for planomradet 1 nuldget, och bedéms klaras
med god marginal for 2040 scenariot. Halterna av kviavedioxid berdknades minska fram till
2040 i jamforelse med nuvarande situation. Anledningen till minskningen &r en kombination
av att bakgrundhalterna forvintas minska till &r 2040 och att teknikutvecklingen kommer leda
till renare fordon med minskade direktutslapp av kvéveoxider.

Partikelhalter (PM10)

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvirde forandras inte nimnvért mellan de olika
scenariona. Anledningen till att partikelhalterna mer eller mindre halls konstanta &r att den
antagna minskningen i andelen fordon med dubbdéck till viss del motverkas av den framtida
trafikokningen. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga scenarion och antas inte vara
begrinsande i1 framtiden.

Miljokvalitetsmalet “Frisk Lufts” arsmedelvarde for partiklar, PM10 (15 pg/m3) klaras 1
nuldget, och for 2040 scenariot, men &r ndra att tangera riktvérdet. Det dr de norra delarna mot
E18 som riskerar att 6verskrida malet. Miljokvalitetsmalet for dygnsmedelvérde, som ligger
pa 30 pg/m3, klaras for planomradet 1 dagsldget och for 2040 scenariot.
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markeras med lilarosa linje.

Figur 79: Berdknade halter av kvédvedioxid som dygns- respektive timmedelvdrden med scenario

2040. Planomradet markeras med lilarosa linje.

Figur 80: Berdknade halter av partiklar (PM10) som &ars- respektive dygnsmedelvdrden med

Acsrmcntvivie we carthiar (PM10)

o

Arsmedelvarde av kvavedioxid (NO2)

scenario 2040. Planomradet markeras med lilarosa linje.
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Lokalklimat

Sol och skugga samt dagsljus

For att belysa hur tillgdngen pé sol och skugga ser ut for planforslaget finns en solstudie
framtagen (HHL, 2025-05-23). Den visar hur skugga fran bebyggelse ror sig 6ver omradet vid
var- och hostdagjamning samt sommarsolstandet. De allmédnna platserna, park och torg har
overlag goda forutsittningar for solbelysning. Det centrala torget, parkytan invid Skélbyvégen
och parkkullen vid skolan kommer vara solbelysta 6ver dagen. Parkytan vid kvarter A

far eftermiddagssol, liksom skyfallsparken i korsningen Jaktvigen-Helikoptervagen. For
gaturummen ir det goda forutséttningar langs Jaktviagen och Flygarvigen med solbelyst norr
och vistsida. Langs Helikoptervidgen far de sddra fasaderna morgonsol, men under resterande
timmar skuggar den nya bebyggelsen storre delen av gatan. Det inre grona straket har
liknande forutséttningar, dir solen nér in pa formiddagen men befintlig bebyggelse skuggar
gaturummet storre delen av dagen. Sommartid nér solen langre och fasaderna pa norra sidan
och del av grona striket blir solbelyst.

Kvarter A, C, D och E ldangs Helikopterviagen ar slutna mot norr och 6ppnar upp sig mot
sOder. Detta ger goda forutsittningar for solbelyst gard, vilket solstudien ocksa visar. Kvarter
B ér sluten dven &t soder och bostadsgérden &r upplyft, placerad ovanfor livsmedelsbutiken.
Sommartid blir denna gard nagot solbelyst men under var- och host ér soltillgdngen péd gérden
bristfillig. Kvarteret har darfor kompletterats med en takterrass som ska vara tillgéinglig for
de boende gemensamt som komplement till gairdsmiljon, vilken har goda solférhallanden.
Takterrassen placeras i kvarterets sodra del och kan med fordel dven forses med bullerskydd
at norr.

Under planprocessen har respektive byggaktor studerat mojligheterna att uppné goda
dagsljusnivéer interiort i den tillkommande bebyggelsen. Dessa studier har visat att det

Da bebyggelsetitheten dr relativt hog behdver respektive projekt gora anpassningar och
justeringar 1 kommande skede infor bygglov for att sidkerstilla goda nivaer i alla lagenheter.
Dessa anpassningar kan bland annat innefatta bearbetade planlosningar, justerade storlekar pa
fonster, justering av ovanliggande balkongers djup samt ljusare innerviggar och golv. Detta
giller sarskilt 1 kvarter B som ar ett helt kringbyggt kvarter samt mot granderna i kvarter A, D
och E.

Som komplement till ovan ndmnda solstudie har en analys av paverkan pa dagsljus och

solljus for den befintliga bebyggelsen tagits fram, med fokus pa bostdderna i JHABs bestand
da det dr dessa som bedoms paverkas mest av planforslaget (White arkitekter, 2025-04-22).
Planforslaget innebér en fortitning i en befintlig milj6 vilket medfor en paverkan for befintliga
boende med péverkad utsikt, insyn och skugga. For nybyggnation finns riktlinjer och krav

1 BBR for dagsljus i bostédder, for befintlig bebyggelse finns inte samma kravstillning men
framtagen utredning analyserar dnda planforslagets paverkan utifrain BBRs kravniva for
nybyggnation.

Utredningen visar att dagsljusforhallandena i den storsta delen av befintliga bostédder inte
paverkas av den foreslagna bebyggelsen. Cirka 50 ladgenheter bedoms fa nagot paverkade
dagsljusforhallanden, dessa bedoms fa en forsdmring jamfort med nuléiget men de beddms
fortfarande uppfylla nivan for dagsljuskraven i BBR (var 2025). Flertalet av dessa ldgenheter
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ar genomgaende och har ocksad rum som vetter bort fran ny bebyggelse och dérfor inte
paverkas. Ingen lagenhet beddms vara mycket negativt paverkad, dvs underskrida nivén for
dagsljuskrav i BBR. I JHABs hornhus i nordost paverkas rum i lokalerna i bottenvaningen
med sdmre tillgang till dagsljus.

Det direkta solljuset pa fasader dr ocksé analyserat. Fasaderna som idag dr langst norrut mot
jarnvagen har idag morgonsol, dessa paverkas av att ny bebyggelse uppfors framfor dem
langs Helikoptervigen d4 morgonsolens belysning pd fasad minskar eller forsvinner helt.
Liangs Jaktvdgen har hojden pé den tillkommande bebyggelsen i kvarter F justerats och sdnkts
sedan samrddet. Foreslagen bebyggelse ldngs Jaktvigen paverkar solinfallet 1 bottenvaningens
lokaler i JHAB:s byggnad, men for bostdderna i vaningsplanen ovanfor dessa bedoms inte ny
bebyggelse paverka solinfallet pa fasad i stort. Pa dstra sidan om Jaktvagen paverkas del av de
nedre tva vaningarna under sommaren dé kvéllssolen delvis skuggas 1 denna del. Host och vér
paverkar inte den nya bebyggelsen solljuset pa befintliga byggnader dster om Jaktvigen.

Den nya bebyggelsen i kvarter G, ldngs Flygarvédgen, paverkar sol- och skuggférhallandena
pa de tre befintliga gardsmiljoerna och bostdderna kring dessa. Solinstralningen pé
gardsmiljoerna minskar, men alla 3 gardarna kommer fortfarande vara delvis solbelysta
under var och hdst, under sommartid &r storre delen av girdarna fortfarande solbelysta.
Solbelysningen pa befintliga fasader och ddrmed ocksa in i bostédderna paverkas till viss

del av ny bebyggelse. For nagra lagenheter dr det morgonsolen som paverkas, for andra ar
det eftermiddags- eller kvillssolen som paverkas. Overgripande bedoms solinstrdlningen

in i lagenheter paverkas i relativt fa lagenheter 1 kvarteret ldngst i vister (Propellergrand),

1 kvartersbyggnaden kring Vinggrdnd och i ungdomsboendet ldngs Jaktvigen.
Kvartersbyggnaden kring Catalinagrind pdverkas i lite hogre utstrickning dé tva av de
foreslagna byggnaderna paverkar solinstrdlningen under olika tider pé dagen och ny byggnad
nirmast dr placerad med langsidan &t sydvéist.

\ - - \ -
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Figur 81: Utdrag ur solstudien, k/ 8, kl 12 och ki 16 vid var- och h(')'stdagjamn/ng. For évriga
studerade tider hdnvisas till bilagan Solstudie.

Sammantaget har planforslaget en viss negativ inverkan pa sol- och dagsljus for befintliga
lagenheter och lokaler. Paverkan bedoms dock enbart foreligga for ett begrinsat antal bostédder
och inte av en sadan grad att de krav som stills i Boverkets byggregler inte kan uppfyllas.
Placering av fonster behover studeras vidare i1 projekteringsskedet for att begransa insyn. Den
tillkommande bebyggelsen bedoms vara anpassad i h6jd och 1 utformning utifran skalan pa de
befintliga byggnaderna och detaljplanen reglerar byggritten sa att denna skala ska efterfoljas.
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4. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av allman plats

GATA,

GATA,

GATA,

GCVAG

GCVAG

1

PARK

SKYDD,

TORG

Huvudgata.
Helikoptervédgen, Jaktvdgen och Flygarvédgen &r omradets huvudgator.

Lokalgata.

Omfattar lokalgator langs det gréna straket, dess férldngning samt
gatan mellan kvarter A och Barkarbyskolan. Lokalgatan i de centrala
delarna ska i huvudsak prioritera gadende, dér cyklar och bilar rér sig
pa de gaendes villkor. Gaturummet ska vara luftigt med plats for trad
och moéblering. Balkonger och bursprak far darfér inte skjuta ut mer dn
0,7 meter.

Lokalgata.

Omfattar kortare lokalgator mellan kvarteren som sammanlénkar
Helikoptervdgen med gréna stréket. Over dessa gator tillats balkonger
kraga ut 1,6 meter med en fri héjd om 5 meter sa att gaturummet blir
luftigt fér gaende och sékerstéller utrymme for belysning.

Gang- och cykelvag.

Avser de omraden som specifikt avses for gaende och cyklande, utan
annan fordonstrafik. Inom 10 m fran ndrmaste sparmitt regleras den
allménna platsen som gang- och cykelvdg da det inte ar ldmpligt med
gata for fordonstrafik inom 10 meter fran jarnvég.

Gangvag.

Bestdammelsens omfattar omraden avsedda enbart fér gaende. Norr
om Barkarbyskolan &r det inte lampligt med cykelvédg, bestdmmelsen
ar darfér preciserad till gangvég.

Park.

Avser omraden med allmén plats fér rekreation, det kan besta

av grupper av trdd och planteringar, skolkullen och omraden i
anslutning till Valbergaskogen. Parken kan &ven anvéndas for synlig
dagvattenhantering och skyfallshantering. Vardefulla trdd bevaras och
skyddas inom parkomraden.

Oversvamningsyta.
Yta avsatt for att leda bort eller férdréja skyfallsvatten och skydda
omgivande platser fran éversvdmningar.

Torg.
Avser ytan runt korsningen Skélbyvégen, "gréna stréket” och métet
med Barkarbybron.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

a Strandskyddet ar upphavt.

Inom angivet omrade &r strandskyddet upphévt. Omradet &r avskilt
fran Béllstadn genom Mélarbanan och gatumark, det har redan
tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften.

1

skydd, Skyddsatgard mot dversvamning av kvartersmark, med exempelvis
markens lutning, dike, mur eller vall.
| vissa ldgen ligger mark eller terréng péa allmén plats lite hégre
an kvartersmark, syftet med bestdmmelsen éar att sékerstélla att
skyfallsvatten leds bort fran anslutande kvartersmark.

bro Bro fér gang och cykel med en minsta fri hojd om 4,5 meter 6ver gata.
Syftet ar att fortsatt méjliggéra Barkarbybron med 4,5 meters fri héjd
Over Helikoptervégen.

trad, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sékerhetsrisk.
En tall har konstaterats vara &ldre dn 200 &r och bedéms vara ett
sérskilt vardefullt trdd. Syftet ar att bevara trddet och skydda det fran
féllning i onédan.

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan..
Med bestdmmelsen regleras héjdlaget fér gator och torg. Detta
behdvs for att bland annat styra avrinningen av vatten och
tillgéngligheten till kvarteren. Plustecknet anger den punkt dér
marknivan regleras. Héjderna utgar fran framtagen projektering av
allmén plats.

Anvandning av kvartersmark

B Bostader.
Kvartersmark for bostéder, bostadskomplement och anldggningar
avsedda fér bostéderna.

C Centrum.
Méjliggér centrumverksamhet, exempelvis livsmedelsaffar,
restauranger, caféer, samlingslokaler, frisér, blomsterhandel
med mera. Hér ingér &ven léattare form av vard, som exempelvis
vardcentral, tandvard och ungdomsmottagning. D&r anvédndningen
kombineras med bostéder ar avsikten att centrumlokalerna placeras
mot allmén plats.

(E,) Transformatorstation. Avgransad vertikalt uppat till +17 meter éver
angivet nollplan.
Placering av en inbyggd transformatorstation under torget,
med atkomst fran Helikoptervdgen. For att mdjliggéra ett vél
gestaltat torg som kantas av centrumverksamheter regleras aft
transformatorstationen ska vara éverbyggd av torg.
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E, Transformatorstation.
Placering av en friliggande transformatorstation i anslutning till
Véalbergaskogen.

P Parkering.

Syftet ar att ersétta eller tillféra parkering fér kvartersmark och att
tydligt peka ut var denna planeras. Dar anvdndningen kombineras
med bostédder méjliggérs en framtida 3d-fastighetsbildning.

Mobilitetshus.

Bestdammelsen preciseras till mobilitetshus fér att styra sa att
parkering for bil kompletteras med andra mobilitetsfunktioner.
Kvarteret ska innehalla ett mobilitetshus med bil- och cykelparkering
samt andra funktioner och tjidnster for att frdmja mobilitet och

ett héllbart resande. Exempelvis bil- och cykelpool, leverans-

och varuhantering samt andra delningstjénster. Fér att uppna
detaljplanens syfte att frdmja ett hallbart resande och tillgodose
méjligheten till parkerings- och mobilitetskép for andra planerade
kvarter &r sékerstéllandet av funktionen av stor vikt.

Skola.

Gréansen mellan Barkarbyskolan och allmén plats justeras for att
ldmna utrymme fér ytvattenhantering, planteringar och underhall. |
anslutning till Valbergaskogen méjliggérs uppférandet av férskola.
Kvartersmarken fér férskolan har en yta om ca 6 700 kvadratmeter,
varav minst 3 000 kvadratmeter pedagogisk friyta.

T Trafik.
Avser ett omrade som regleras s att denna éverensstdmmer med
géllande jarnvagsplan fér Mélarbanan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet &r att avgrénsa tydliga gardar eller férgardsmark for kvarteren
och sékerstélla att det finns utrymme fér vegetation. | kvarter F, G,
H och | syftar bestdmmelsen &ven till att méjliggéra angéring till

- * -

kvarteren.

++"‘++++ Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra

+ + + <+ anlaggningar an byggnader.
Syftet ar att mojliggéra bostads- och férskolekomplement, exempelvis
cykelrum, férrad, avfallsrum och annat. Bostéder far inte inredas.
Marken kan utéver komplementbyggnader &ven ha byggnadsverk
som exempelvis dagvattenmagasin, plank, staket och murar.

cC00000

0000000 Endast byggnadsverk under mark.

0000000 Syftet ar att méjliggéra garage och inlastning under en helt eller delvis

underbyggd kvartersmark. Ytan ovanfér bjélklaget far inte férses med
byggnad.
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h,0,0
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Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen &r densamma som punktprickad mark
ovan. Denna bestdmmelse anvénds i smalare omraden i plankartan
dér det inte skulle gé att utldsa punktprickad mark.

Minst 60% av fasadlangd mot torg ska i sockelvaningen utgéras av
lokaler for centrumverksamhet.

Krav pé& uppférande av lokal fér centrumverksamhet stélls i sérskilda
lagen dér den allménna platsen ska aktiveras och dér det bedéms
olédmpligt med bostéder. | detta fall &r det fasaden mot torget som ska
ha synliga lokaler for verksamhet som kan bidra till en aktivering av
torget.

Minst 40 kvadratmeter bruttoarea for lokal fér centrumverksamhet ska
finnas i hdrnlaget mot korsningen av huvudgatorna.

Korsningen Jaktvédgen — Helikoptervdgen innehéller en platsbildning
med befintliga verksamheter, sa det utgér ett gynnsamt ldge

fér en lokal i hérnet av kvarter E. Ladget bedéms olédmpligt for
bostadsdndamal.

Byggnadsdelen far endast innehalla bostadskomplement och lokaler
for drift eller férvaltning.

Planen maojliggdr en byggrétt for en tillbyggnad, bestdmmelsen styr
att tillbyggnaden endast syftar till att méjliggéra fér nédvéndiga
bostadskomplement och lokaler for drift och férvaltning, da utrymme
fér dessa funktioner saknas i befintlig byggnadsvolym.

Kvarteret ska innehalla minst 500 kvadratmeter bruttoarea for allman
cykelparkering, utdver kvarterets egna behov.

Syftet ar att sdkerstélla att det finns utrymme fér publika
cykelparkeringsplatser avsedda fér pendelresenérer, som ersétter
den befintliga cykelparkeringen. Detta géller sammanlagt for

hela kvarteret/anvdndningsomradet och inte fér varje enskilt
egenskapsomréade.

Lagsta nockhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Pa skoltomten behéver byggnaden tillsammans med bullerskdrm
avskédrma buller fran vag och jérnvéag fér att uppna god ljudniva pa
férskolegérd. Bestdmmelsen sékerstéller dérfér en ldagsta nockhdjd.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.
Bestdmmelsen anvénds for att begrénsa kvarterets volym i hjdled.
Fér vissa kvarter regleras detta tillsammans med bestdmmelse

om takvinkel. Byggnadernas héjd behdver anpassas till befintlig
bebyggelse och med hénsyn till stads- och landskapsbilden i omradet.
Genomsiktliga rdcken, pergola och bullerskydd kan utféras utéver
hégsta nockhdjd. Fér kvarter D reglerar bestdmmelsen dven héjden
pa den underbyggda garden, fér att marknivan pa gard inte ska
overstiga mer dn 4 meter i nivaskillnad fran gata.
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h,0,0 Hogsta nockhojd pa byggnadsdel ar angivet varde i meter 6ver
angivet nollplan, avgransas av sekundar egenskapsgrans.
Bestdammelsen anvénds fér att begrénsa delar av kvarterets

volym i héjdled. Fér vissa kvarter regleras detta tillsammans med
bestdmmelse om takvinkel. Byggnadernas héjd behéver anpassas fill
befintlig bebyggelse och med hénsyn till stads- och landskapsbilden

i omradet. Genomsiktliga rdcken och bullerskydd kan utféras utbver
hoégsta nockhéjd. Bestdmmelsen avgrénsas av den sekundéra
egenskapsgrédnsen och anvénds for att 6ka plankartans ldsbarhet.

n Marken ska hojdsattas och utformas sa att ytvatten fran allman plats
inte kan tillinna mot byggnad.

Bestdmmelsen anvénds for att sékerstélla att kvarterets hojdséttning
och utformning inte innebdér att ytvatten leds in fran gata.
Bestammelsen géller fér férgardsmark i kvarter A och gardarna i
kvarter C och E dér risk fér 6versvdmning annars finns.

n Trad med ett stamomfang over 0,5 meter uppmatt pa en hojd av 0,5
meter far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Denna bestdmmelse anvénds for att sarskilt vardefulla trad ur ett
biologiskt, ekologiskt eller kulturhistoriskt perspektiv ska bevaras. Om
risk for sjukdom eller sékerhetsrisk finns ska trédets skick bedémas
av kommunens sakkunniga innan féllning. Trdden far inte féllas utan
marklov.

u Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

Betecknar omraden med ledningsrétt fér underjordiska ledningar. |
kvarter A innefattar detta den nuvarande kulverterade dragningen av
Veddestabécken.

X Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri héjd om 3,5

meter och en minsta fri bredd om 2 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Betecknar omrade med avfasat hérn i kvarter A och E, dér det finns
en allméan gangbana, héjd och bredd avgrdnsas for att mojliggéra
passage och underhall. Om det finns pelare géller 2 meter fri bredd
mellan pelare och fasad.

X Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd om 4,7

meter och en minsta fri bredd om 2 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Betecknar omrade med avfasat hérn dér det finns en allmén
géngbana, héjd och bredd avgrdnsas for att méjliggéra passage och
underhall.

X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Betecknar omraden som utgér allménna strak éver kvartersmark.
Tillgéngligheten for allménheten dr méjligt att tillgodose utan att hela
ytan tas i ansprak.
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Markreservat for allmannyttig kortrafik.

Betecknar omréaden som utgér allménna strak éver kvartersmark

och som dessutom tillater fordonstrafik fér angéring till befintliga
verksamheter. Tillgéngligheten fér allmédnheten ar méjligt att tillgodose
utan att hela ytan tas i ansprak.

Byggnad ska placeras med sockelvaning i grans mot gata, torg och
forgardsmark, om inget annat anges ska byggnaden inte ha indrag,
slapp eller passager.

Syftet &r att astadkomma en sluten sockelvéning som tydligt
avgrénsar allmén plats och privat kvartersmark. Vid bostadsentréer
tillats ett mindre indrag om upp till 0,3 meter som tydligt markerar
entréldget. Dérruppslag ska inte ske ut éver allmén plats.

Byggnad ska placeras med sockelvaning i grans mot allman plats.
Syftet ar att skapa en tydlig grdns mellan allmén plats och privat
kvartersmark.

Indrag tillats vid bostadsentréer till ett djup av som mest 1 meter.

Del av kv E undantas bestdmmelsen om indrag enligt p1, med syfte
att skapa en omhéndertagen entré med trdmaterial som kontrast till
den dvriga fasaden i betong. Dérruppslag ska inte ske ut éver allméan
plats.

Byggnad far inte rivas.
Syftet ar att sékerstélla att den sa kallade Rbéda stugan som har ett
kulturhistoriskt véarde, bevaras.

Byggnaden ska bevaras med befintliga detaljer som fasadutformning,
material, kuldr, volym och fénstersattning.

Den sa kallade Réda stugan har ett kulturhistorisk vérde och
bestdmmelsen syftar att sékerstélla att byggnaden bevaras och
skyddas fran férvanskning. Vardebéarande detaljer beskrivs ndrmare
med bilder och texter i planbeskrivning och kvalitetsprogram.

Tomtens karaktar vad galler markférhallanden och vegetation, i form
av grasmatta, frukttrad, buskar och tallar ska bevaras.

Trdden inom tomten samt den éppna ytan med grdsmattan bedéms
vara viktiga fér den kulturhistoriska miljén kring R6da stugan varfér

dessa skyddas.

Planlésning fér entréhall och kontor med fast inredning och utformning
i form av inbyggd bokhylla, listverk och paneler i dessa rum ska
bibehallas.

Den sa kallade Réda stugan har ett kulturhistorisk vérde och
bestdmmelsen syftar att sékerstélla att identifierade varden bibehalls
till sin utformning. Véardebérande detaljer beskrivs ndrmare med bilder
och texter i planbeskrivning och kvalitetsprogram.

Bullerplank ska uppféras till en minsta héjd om 29 meter 6ver angivet
nollplan.
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Syftet &r att sékerstélla en god ljudmiljé pa férskolans friytor. Fér att
astadkomma detta behéver byggnad tillsammans med bullerplank
uppféras sa att de avskdrmar bulliret.

Fasader (som vetter mot E18/Malarbanan) ska utféras i obrannbart
material eller med lagst brandteknisk klass El 30. Glas i fasader (som
vetter mot E18/Malarbanan) ska utféras i brandteknisk klass EW 30.
For bostader far fonster utféras 6ppningsbara.

Planomradet ar utsatt for risker fran farligt gods p& Mélarbanan och
E18. Skyddsatgérden ska sékerstélla att bebyggelsen utférs med
atgdrder att férhindra risker fran transporter med farligt gods. Efter
vidtagande av skyddsatgarder bedéms utformningen av detaljplanen
uppfylla acceptabel riskniva, och markanvéndningen avseende
féreslagen bebyggelse bedéms som ldmplig beaktat paverkan pa
ménniskors liv och hélsa.

Utrymningsmojlighet ska finnas pa skyddad sida och friskluftsintag ska
placeras pa skyddad sida eller tak (i riktning bort fran E18/Malarbanan
eller mot innergard).

Planomradet éar utsatt for risker fran farligt gods pa Mélarbanan

och E18 som &ven har nagot hégre halter av luftféroreningar.
Skyddsatgérden ska sékerstélla att bebyggelsen utférs med
utrymningsmdjligheter och utformning av ventilation fér att behélla god
luftkvalitet inomhus och f6rhindra risker frén transporter med farligt
gods. Med skyddad sida avses i riktning bort fran E18/Mélarbanan
eller mot innegard.

Patraffade markfororeningar ska atgardas innan ny byggnation
pabdrjas.

Omradet har undersékts avseende mark- och
grundvattenféroreningar. Féroreningar har konstaterats i kvarter A,
och det finns en viss sannolikhet for att ytterligare féroreningar kan
patréffas i samband med exploatering. Dessa behbver atgérdas innan
den nya byggnationen kan pabérjas pa den platsen.

Utfartsférbud.
Syftet ar att sékerstélla en god trafiklbsning. Férbudet hindrar in- och
utfarter i de ldgen dér det bedéms oldmpligt.

Stangsel, staket, mur eller liknande avgransning mellan kvartersmark
och allman plats ska finnas.

Sténgsel placeras dér kvarter H angrénsar till parkmark. Syftet med
bestdmmelsen é&r att tydligt avgrénsa privat mark fran allmén plats.

Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.

Bestdmmelsen anvénds tillsammans med bestdmmelse om
nockhojd, for att begrénsa kvarterets volym i héjdled samt sékerstélla
takutformning som bedéms ldmplig f6r platsen. Byggnadernas hojd
och takform behéver anpassas till befintlig bebyggelse och med
hénsyn till stads- och landskapsbilden i omradet.
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Hogsta takvinkel ar angivet varde i grader.

Bestdmmelsen anvénds tillsammans med bestdmmelse om
nockhdjd, for att begrénsa kvarterets volym i héjdled samt sédkerstélla
takutformning som bed6éms lédmplig fér platsen. Byggnadernas héjd
och takform behéver anpassas till befintlig bebyggelse och med
hénsyn till stads- och landskapsbilden i omradet.

Strandskyddet ar upphavt.

Inom angivet omrade &r strandskyddet upphévt. Omradet &r avskilt
frén Béllstaan genom Mélarbanan och gatumark, det har redan
tagits i ansprak pa ett sétt som gér att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften.

Sockelvaning mot GATA1 och TORG ska ha en lagsta vaningshéjd om
3,5 meter.

Syftet ar att sdkerstélla mdjligheten till centrumverksamheter i
sockelvaning genom en lagsta vaningshdjd samt gestaltningsmdéssigt
ge bebyggelsen en reslig sockelvaning.

Sockelvaning mot GATA1 ska ha en lagsta vaningshéjd om 5 meter.
Syftet ar att sdkerstélla mdjligheten till centrumverksamheter i
sockelvaning genom en lagsta vaningshdjd, punkthusets gestaltning
gynnas av en hégre reslighet i sockelvaningen.

Taket ska utformas som sadeltak med tydliga gavelpartier. Takkupor
far uppforas. Hiss- eller trapphus ska underordnas taket och far inte
overstiga nockhojd.

Anvénds tillsammans med nockhéjdsbestdmmelsen och takvinkel
for att sékerstélla volymen, samt sékerstélla takutformning som
bedéms ldmplig for platsen. Byggnadernas hdjd och takform behéver
anpassas till befintlig bebyggelse och med hénsyn till stads- och
landskapsbilden i omrédet.

Taket ska utformas som valmat tak. Takkupor far uppféras. Hiss- eller
trapphus ska underordnas taket och far inte éverstiga nockhdjd.
Anvénds tillsammans med nockhéjdsbestdmmelsen och takvinkel

for att sékerstélla volymen, samt sékerstélla takutformning som
bedéms ldmplig for platsen. Byggnadernas hdjd och takform behéver
anpassas till befintlig bebyggelse och med hénsyn till stads- och
landskapsbilden i omradet. Toppen av taket far utféras avfasat.

Taket ska utformas med terrass med en minsta yta om 130
kvadratmeter. Terrass far ha genomsiktligt racke.

Bestdmmelsen géller i kv B, som har en begrénsad gérdsarea.
Bestéammelsen sékerstéller att en gemensam takterass utférs som
komplement till den begrénsade gardsytan.
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Kvarteret ska mot GATA1 ha en vertikal indelning dar fasaden tydligt
indelas i minst tre element med en tydlig variation i material, kuldr och/
eller struktur.

Bebyggelsen ldngs Helikoptervdgen och Veddestavdgen skapar en

ny stadsfront i landskapet. Bestdmmelsen sékerstéller att kvarteret
bryts upp i vertikala indelningar och att dess utformning varierar utmed
fasadldngden fér att ge en avildsbarhet och nedbrytande effekt av
kvarterets skala.

Byggnad ska utformas med fasader av puts utan synliga
elementskarvar. Fasaden ska gestaltas med geometriska motiv
genom fargsattning av fasaden.

Bestdammelsen géller for kvarter B. Kvarteret har en sérskild

roll i stadsrummet dér det kan markera brofédstet och forma den
lokala, centrala platsbildningen vid torget och bidra till att forma
platsens identitet. Det &r av stor vikt att utformningen av kvarteret
utférs med god kvalitet. Bestdmmelsen sékerstéller att den
planerade gestaltningen med geometriska motiv genomférs och att
fasadmaterialet for denna &r av puts utan synliga elementskarvar.

Fasad ovan sockelvaning samt balkongfronter ska utformas i tra.
Sockelvaning far utféras i formgjuten betong med inslag av terrazzo.
Bestammelsen géller fér kvarter C. Kvarteret har en sérskild roll i
stadsrummet dér det kan markera broféstet och forma den lokala,
centrala platsbildningen vid torget och bidra till att forma platsens
identitet. Det &r av stor vikt att utformningen av kvarteret utférs

med god kvalitet. Bestdmmelsen sékerstéller att den planerade
gestaltningen med trd som huvudsakligt fasadmaterial och
sockelvaning i formgjuten betong med inslag av terrazzo genomférs.
Fasadmaterialet i tré motiveras ocksa av att kvarteret utformas med
hénsyn till den kulturhistoriskt vardefulla villan som &r del av kvarteret,
vilken har fasadmaterial i tréa.

Kvarteret ska mot Helikoptervagen ha en vertikal indelning dar
fasaden tydligt indelas i minst fyra element med en tydlig variation i
material, kulér och/eller struktur.

Bebyggelsen ldngs Helikoptervdgen och Veddestavédgen skapar en

ny stadsfront i landskapet. Bestdmmelsen sékerstéller att kvarteret
bryts upp i vertikala indelningar och att dess utformning varierar utmed
fasadldngden for att ge en avidsbarhet och uppbrytande effekt av
kvarterets skala. Bestdmmelsen avser kvarterets sammantagna fasad
mot Helikoptervédgen.
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Figur 82: Kvarter A:

nn
nn
{[]1]
L

Figur 83: Kvarter A:

f, - Fasadindelning mot Veddestavéigen fs - Fasadindelning mot Helikoptervédgen

Figur 84: Kvarter D:
f, - Fasadindelning mot Helikoptervédgen f, - Fasadindelning mot Helikoptervéagen
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Figur 85: Kvarter E:

Byggnad ska utformas med fasader av puts utan synliga
elementskarvar. Fasaderna ska fargsattas med varma toner och
kulérer som harmonierar med kul6rer pa befintliga narliggande
byggnader i puts.

Bestdmmelsen géller fér kvarter F och G. De tillkommande
byggnaderna kompletterar befintliga kvarter och det &r av stor vikt att
byggnaderna utformas med god anpassning och hdnsyn till befintliga
byggnader och deras gestaltning.Bestdmmelsen sékerstéller att
byggnaderna utférs med puts som fasadmaterial och kulér som
harmonierar med befintliga byggnader. Fasaden ska utféras utan
synliga elementskarvar mellan putsade element.

Balkong ska ha en minsta fri h6jd om 4 meter éver mark.
Méjliggor att kvarter A kan ha balkonger pa plan 1 éver
férgardsmarken mot parken vid Veddestavégen.

Balkong far uppforas.
Méjliggdr balkonger éver innergardarna.

Byggnad ska utformas med sadeltak. Fasaderna ska vara av
trabaserat material och fargsattas med dova, naturnara kulorer.
Sékerstéller att férskolan far en form och gestaltning som &r anpassad
till den naturmiljé byggnaden placeras i.
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Bullerskydd ska utformas med naturstensmur eller gabioner av sten
upp till +23 meter ovan angivet nollplan, dardver ska bullerplank
utformas med trd med dova, naturnara kulérer. Minst 20% av planket
ska utforas i genomsiktligt material.

Sékerstéller att bullerplanket far en god utformning som smaélter in i
skogsmiljén och att det finns méjlighet till genomblickar mellan skogen
och garden.

Marken ska vara genomslapplig for dagvatten eller férses med
fordréjningslésningar for dagvatten.

Syftet ar att sdkerstélla tillrdcklig férdréjning och rening av dagvatten
inom kvartersmark. Bestdmmelsen innebér en utbkad marklovplikt for
férsdmrad genomslépplighet.

Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten om inte annat
pavisas mojligt.

Bestammelsen visar pa omraden med skredkénsliga och
séttningsbendgna jordarter, dér grundldggning kan ske pa olika

sétt beroende pa byggnadens utformning, utférande eller andra
férutséttningar. Grundldggningen kan dven behbva anpassas for att
motverka risk fér stomljud eller vibrationer. Grundldggningsmetoden
avgors efter ndrmare undersékningar i samband med projektering.

Utover hogsta nockhdjd far bostadskomplement och vaxthus
uppféras med en hdgsta héjd om 4 meter och en stérsta area om 30
kvadratmeter.

Syftet ar att mojliggéra véxthus och gemensamhetslokaler pa
terrasser fér de boende i kvarteret.

Utbver hogsta nockhojd far trapphus och hisstak uppforas till en
hogsta totalhdjd om 3 meter utéver nockhéjd, med en hégsta area om
20 kvadratmeter vardera.

Kvarter C har trapphus och hisstak som en del av kvarterets
gestaltning, vilka méjliggdrs med denna bestdmmelse.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter.
Bestdmmelsen reglerar den maximala yta som tillats fér
komplementbyggnader.

Byggnadsdel tillats kraga ut med en minsta fri h6jd om 4 meter ovan
mark.

Bestdmmelsen méjliggor for kvarter A att ha en utkragande del éver
sin férgardsmark med terrass och balkonger.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning
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Sockelvaningar mot allméan plats ska utféras i annat material eller
annan struktur &n ovanliggande fasad. Material i sockel ska vara
besténdigt och slittaligt. Stuprér utmed fasader som ligger i grans
mot allman plats ska vara inbyggda, infallda eller integrerade i
sockelvaningens fasad.

Syftet &r att skapa en tydlig markering av sockelvaningen och
sékerstélla ett taktilt, robust och genomténkt méte med den allménna
platsen. Genom att sérskilja sockelvaningen skapas en tydlig visuell
bas som ger byggnaden stadga. Dér kvarterens fasad stér i grdns mot
gata &r det dven viktigt att material anpassas for att tala mer slitage,
fukt och smuts. Underhall av allmén plats ska inte riskerar att skada
fasader eller utskjutande delar.

Tekniska installationer, hiss- eller trapphus ska utformas som en del
av byggnadens arkitektoniska gestaltning.

Syftet &r att byggnadens tekniska installationer och hissanordning ska
vara genomténkta och bilda ett gott helhetsintryck med byggnadens
volym och utformning.

Bostadsentréer ska utformas sa att alla bostader kan na garden

fran eget trapphus. Huvudentréer till trapphus fran allman plats ska
vara tydligt markerade, utformas generdsa och vara omsorgsfullt
gestaltade.

Sékerstéller att de boende har ndra acess och inte behéver ta en
omvdég for att na sin gard. Det &r av stor vikt att byggnadens méte
med gatan och det offentliga rummet blir kvalitativt, vdlkomnande och
bidrar positivt till stadsmiljén, darfr regleras att bostadsentréerna
sérskilt utformas generésa och med stor omsorg, vilket frémjar
trygghet, tillgénglighet och orienterbarhet i stadsmiljon.

Balkong och bursprak far kraga ut maximalt 0,7 meter 6ver GATA,,
GATA, och TORG. Balkong far kraga ut maximalt 1,6 meter Gver
GATA,. Balkong som kragar ut mer an 0,6 meter Gver allméan plats far
inte glasas in.

Kvarteren ska ha en tydlig avgrénsning mot gaturummet, balkonger
eller bursprék ska inte inkrékta pa de priméra rérelsestraken som
dven behdver utrymme for trddplanteringar, belysning och andra
funktioner.

Balkong ska ha front, undersida och eventuellt tak utformade som en
del av byggnadens arkitektoniska gestaltning.

Balkongerna har en stor paverkan pa fasadens uttryck, dérfér ska
utformningen vara genomténkt som en del av fasaden.

Minsta fri héjd under utkragande byggnadsdelar 6ver allman plats,
som exempelvis balkonger eller bursprak, ar 5 meter, om inte annat
anges.

Gaturummet ska kunna vara ljust och luftigt, det ska finnas plats fér
belysning och framkomligheten fér driftfordon och rdddningstjanst
ska vara god. En vl tilltagen frihdjd under utkragande byggnadsdelar
bidrar till detta.
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Utférande Fardigt golv for bostader mot GATA1 ska vara minst 0,8 meter dver
niva foér angransande gatumark.
Bostéder som vetter mot huvudgata ska kunna ha en god utblick éver
gatan utan att riskera insyn.

Entrédorrar for bostader och lokaler far inte sla ut éver allman plats.
Entrédérrar ska utféras inatgaende sa att det inte sker frekventa
dbérruppslag éver gangbanan pa den allménna platsen. Dérrar till
miljérum, cykelrum och nédutgangar som komplement till entréerna
kan vara utatgaende da de inte anvénds lika ofta.

Koppar och zink far inte férekomma pa oskyddade ytor utomhus.
Bestammelsen finns for att inte orsaka féroreningar av tungmetaller i
dagvatten, recipienten Béllstaan och kringliggande mark.

Villkor fér startbesked Startbesked far inte ges for andrad markanvandning férran markens
lamplighet har sékerstallts genom att patraffade markféroreningar har
atgardats inom omraden betecknade med m4.

Syftet ar att féroreningar som har upptédckts under planarbetet ska
atgérdas sa att det inte uppstar risker féor ménniskors hélsa och

sédkerhet.

Andrad lovplikt Bygglov kravs dven for andring av fasad inom omrade betecknat med

ql.

Anmalan kravs for invandig andring inom omrade betecknat med k1.
Marklov kravs aven for atgarder inom omrade betecknat med n1, n2,
u1 och b1 fér schaktning, hardgorande eller forandringar av markens
hojd, samt for tradfallning inom omrade betecknat med n2.

Syftet ar att 6ka omfattningen av kraven pa bygg- och marklov genom
att utéka lovplikten for ett antal atgérder. Avsikten ar att sékerstélla
reglerade atgérder i detaljplanen.

Genomforandetid

Genomférandetid Genomférandetiden ar 15 ar fr.o.m. den dagen detaljplanen vunnit
laga kraft.
Projektering och utbyggnad av allmén plats berdknas pabdrjas
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kvartersmarken byggs ut
etappvis allt eftersom den allmdnna platsen byggs ut. Stérre delen
av utbyggnaden enligt detaljplanen bedéms kunna vara utférd inom
femton ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. F6r mer information
om utbyggnaden, I&s avsnittet Genomférande.
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5. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomforande antas medfora sadan betydande miljopéverkan som beskrivs

1 plan- och bygglagen 4 kap. 34 § samt miljobalkens 6 kap. En miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dérfor upprattats. Syftet med en miljobeddmning ar
att integrera miljoaspekter i planen, redovisa sammantagna konsekvenser och ligga till grund
for det fortsatta detaljplanearbetet. Miljobedomningen preciserar de aspekter som genom
olika dtgérder behdver utvecklas vidare for att sdkra att en hdllbar utveckling frdmjas enligt
Miljobalken (MB) och Plan- och bygglagen (PBL).

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen och andra myndigheter enlig MB 6 kap.
10 § for att avgora omfattning och detaljeringsgrad f6r MKB: n. I planarbetet fram till samrad
analyserades ett flertal miljoaspekter i MKB:n. Efter samrad holls 2023 ett kompletterande
avgransningssamrad med ldnsstyrelsen som resulterade i att ndgra av miljoaspekterna lyfts ut
ur MKB:n eftersom de inte langre bedoms medfora risk for betydande miljopaverkan.

Nedan redogdrs for de miljoaspekter som bedomts paverkas av detaljplanen, vilket ér
naturvérden, rekreation, kulturmiljo, buller, vattenmilj6 och dversvimning.

Samlad bedomning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) och plan-
och bygglagens (PBL) hushéllningsregler. Detaljplanen medfor huvudsakligen positiva
miljokonsekvenser och sdkrar en fortsatt hallbar stadsutveckling i kommunen. Att en redan
exploaterad mark i Barkarby, med god tillgang till kollektivtrafik och service tas i ansprak for
ny bebyggelse, bedoms ur resurshushéllningssynpunkt och landskapsperspektiv vara positivt.
For delar av befintliga bostadsbyggnader 1 Barkarby centrum innebir forslaget en minskning
av exponering for trafikbuller och luftféroreningar. De negativa konsekvenserna ér att delar
av Valbergaskogen tas i ansprak men detta kompenseras delvis med grona delar inom de nya
kvarteren.

Forenlighet med Miljobalkens och PBL:s hushallningsregler

Planomradets placering, i anslutning till den planerade urbana strukturen i Veddesta och
tunnelbanestationen, pendeltagstation samt nérhet till service, handel och rekreation talar f6r
markens ldmplighet for bebyggelse av flerbostadshus. Den utvecklingen beddms medfora
stora positiva konsekvenser avseende hushéllning med mark och minskning av utslapp

av vaxthusgaser. Tack vare en béttre markanvandning och dagvattenatgérder minskar
belastningen pa Béllstadn.

Jamfort med noll- och alternativforslaget anses planforslaget vara mer fordelaktigt tack

vare en storre tillgang till friyta och inslag av vegetation i det offentliga rummet. Specifikt
omvandlas en del av Skélbyvégen till parkmark och géng- och cykelstrdk. Planférslaget och
alternativet beddms medfora en viss negativ padverkan pa naturvirden eftersom skog pé drygt
0,6 ha och ett flertal skyddsvirda triad avverkas.
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Naturmiljo

Sma till mattliga negativa konsekvenser. Planforslaget innebir ett ingrepp 1 naturmark i den
sodra delen av planomradet dér en forskola med tillhorande gard pa drygt 0,6 hektar kommer
att byggas. Naturmark med hoga och vissa naturvirden kommer att paverkas negativt. Det
foreslas dtgirder for detta i naturvardesinventeringen som kan minska den negativa paverkan.
De flesta tallar kommer att bevaras som en del av forskolans gardsmiljo, vilket bidrar till

att pdverkan pa arter och biotoper i inventeringsomradet som helhet blir relativt liten inom
planforslaget. I den norra delen av planomradet avverkas flera skyddsvérda tallar till f61jd

av planens genomforande. Trddallén utmed Skéilbyvégen och skogen vid Barkarbyskolan
kommer att bevaras. Planen bedoms medfora sma till méttliga negativa konsekvenser for
biologisk mangfald eftersom naturmark med hoga vérden tas i ansprak for bebyggelse samt
for att flera virdefulla tallar avverkas. Forutsatt att skyddséatgérder vidtas for tofsmes ér
exploateringen forenlig med artskyddsforordningen. Konsekvenserna begrinsas av att det
omrade som paverkas &r litet sett till att det ar en stor skog inom omrédet.

Rekreation

Sma till mattliga negativa konsekvenser. Beddomningen avseende rekreation kopplas till
kumulativa effekter av detaljplanen och andra projekt. Planen kommer medfora ett flertal nya
bostadshus néra Valbergaskogen liksom en forskola uppfors i skogens norra del. I ndiromradet
pagar flera stadbyggnadsprojekt i Veddesta och antalet invanare i denna del av Jarfélla
forvéntas o6ka avsevért. Detta kommer sannolikt medf6ra kumulativa effekter i form av ett
hogre besokstryck i Valbergaskogen som utgor ett lokalt rekreationsomréde. Detta kan 6ka
slitaget pa skogens markskikt.

Som kompensation att delar av skogen tas bort kommer nya parker och mer vegetation inom
stadsrummen att anldggas, samtidigt som skolkullen vid Barkarbyskolan rustas upp till park
vilket gor att den negativa paverkan inte blir lika stor inom planomradet. Forbifart Stockholm
och breddningen av E18 ger en kumulativ effekt pa planen dé 6kat buller riskerar en negativ
paverkan pd omrddet. Framvéxten av Veddesta ger ocksd en bidragande negativ effekt da fler
kommer vistas i omradet och utnyttja dess rekreation.

Kulturmiljé

Smd negativa konsekvenser. Detaljplanen innebir att Roda stugan samt dess tradgard
bibehalls och skyddas av detaljplanen och integreras i stadsrummet. Dock paverkas

dess tradgardslandskap negativt eftersom flera befintliga trdd och siktlinjer férsvinner i
samband med att nya byggnader tillkommer. Inga kéinda fornldmningar pdverkas. Gravfiltet
har bedomts att inte utgdra nagot hinder for exploatering och péaverkas inte negativt av
exploatering.

Buller

Smd positiva konsekvenser. Planforslaget leder till att delar av befintlig kvarters- och
allménplats gynnas av en béttre ljudmiljo eftersom ny bebyggelse kommer att fungera som

en skiirm mot de stora bullerkillorna (E18 och Milarbanan). Aven det minskade trafikflodet
pa Skilbyviagen medfor positiva konsekvenser, fraimst for Barkarbyskolan. Den planerade
forskolan klarar Naturvardsverkets riktlinjer for buller pd skolgard 1 och med bullerskydd som
sdtts upp mot jairnviagen och motorvdgen. Den 1 planen foreslagna bebyggelsen kommer att
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uppforas i ett mycket bullerstort omradde. Bebyggelsen kommer att kunna utformas sa att den
uppfyller bullerférordningens krav.

Dagvatten

Mattliga positiva konsekvenser. Jamfort med nollalternativet, foreslés 1 planforslaget

ett dagvattensystem med storre kapacitet for att kunna omhéinderta en storre
fororeningsbelastning och hogre vattenfloden. Den foreslagna reningen och fordrojningen av
dagvatten forsdmrar inte mojligheten att uppfylla MKN for vatten i Billstaan och uppfyller
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering. Vidare omhéndertas eventuell forekomst av
markfororeningar i samband med exploatering. Dagvattensystemet har dven god formaga att
fordroja storre vattenfloden 1 samband med 6kad nederbdrd utan att orsaka olédgenheter for
omrédet.

Oversvamning

Mattliga positiva konsekvenser. Planforslaget innebar att planomradets forméga att fordrdja
hogre vattenfloden 1 samband med hog nederbord forbéttras genom en anpassad hdjdséttning
och dversvimningsytor.

God bebyggd miljo

Planforslaget visar goda forutsattningar for en god bebyggd miljo. Strukturen ar anpassad
efter landskapet och den rumsliga kontext som rader i omradet samt god tillgéng till
kollektivtrafik och forbindelser till nya och befintliga angridnsande stadsdelar. Vidare
tillfor planforslaget ett nytt torg och nya parkytor. Storre och sikrare allmédnna vistelseytor
for befolkningen skapas genom prioriteringen av gang- och cykelstrdk. Den begridnsade
tillgdngen till friyta i kvartersmark beddms ddremot motverka maélet.
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Barnkonsekvenser

I planforslaget prioriteras gaende och cyklister i det offentliga stadsrummet vilket har positiva
konsekvenser for barn och deras mdjlighet att rora sig i sitt ndiromrade pa ett tryggt sitt.
Sarskilt omvandlingen av Skélbyvégen till gang- och cykelviag med gronska, en gen passage
invis skolan samt en bredare géng- och cykelbana utmed Flygarvigen innebér att det blir
tryggare och littare for barn att ta sig till och fran skolan. Planforslaget bedoms bidra till ett
som helhet forbéttrat gdng- och cykelnit, genom det kan fler barn ta sig till skola och forskola
till fots och med cykel pa ett tryggt satt. Omvandlingen av Skélbyvigen innebér ocksd att
ljudmiljon for Barkarbyskolans utemiljo forbéttras.

Niérhet och tillgangen till forskola och grundskola bedoms dven fortsatt vara god i
planomrédet. Den nya forskolan 1 planforslaget har mojlighet till en generds forskolegard

som med avskdrmning uppnér god ljudmiljo. Att del av Vélbergaskogen tas i ansprak

innebdr att den tillgéngliga ytan for barns rekreation och lek pdverkas negativt. Narheten till
Vilbergaskogen innebér dock goda mdjligheter for skogslek och utflykter for forskolebarnen.
Inom planomradet planeras for fyra parkomrdden med olika karaktdr, dock tillfors ingen storre
lekplats planomréadet. Mjlighet till utomhuslek bedoms sammantaget tillgodoses genom
parkmilj6erna i planomradet, den tillkommande lekplatsen Stinsparken 1 Veddesta, mdjlighet
till lek pa Barkarbyskolans skolgérd, utveckling av Valbergaskogen dsterut samt genom
lekyta pa gardsmiljoerna inom kvarteren.

De lokaler som tillfors omrédet kan bidra till att 6ka mgjligheten till samlingslokaler eller
kulturella verksamheter som dven kan gynna barn. Den réda stugan som bevaras dgs av
kommunen och &r moéjlig att inrymma olika slags verksambheter. I 6vrigt bedoms barns tillgang
till idrottslokaler, kulturlokaler eller fritidsgardar/fritidsverksamhet varken paverkas positivt
eller negativt dé planforslaget inte tillfor denna specifika verksambhet.
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6. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjéalvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgérande frigor som

ror fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras siledes genom respektive
speciallag.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 15 ar frén den dagen detaljplanen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden har gétt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har dock direfter
mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att inte utnyttjade rittigheter behdver beaktas.

Tidplan for genomfoérande

Genomforandet av allmén plats planeras att delas upp 1 groventreprenad och finentreprenad.
Groventreprenaden startar cirka 6 manader innan forsta tilltradet till kvartersmark for
byggaktdrerna. Finplaneringen foljer kvarterens byggordning och fardigstélls i takt med
inflyttning.

Detaljplan laga kraft, tidigast kvartal 2, 2026
Byggstart for utbyggnad av kommunala anldaggningar, tidigast kvartal 4, 2027
Byggstart for kvartersmark, tidigast kvartal 1, 2028

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats, vilken utgdrs av gator, parker och torg inom
planomradet. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for anldggande samt
drift och underhall av det omrdde som den allménna platsen avser.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.

Overgripande

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for upprittande av detaljplan
med tillhérande handlingar. Bygg- och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning
vid granskning av lov och anmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder pé fastighetsédgarens initiativ och bekostnad. Kommunen ansvarar
for anldggande, drift och skotsel av allmén platsmark.

Vatten- och spillvatten

Detaljplaneomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen dr huvudman for det allménna vatten- och spillvattennétet och ansvarar
for drift, underhall och utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till anvisad
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forbindelsepunkt vid fastighetsgrans. Fran forbindelsepunkten ansvarar den enskilda
fastighetsdgaren for utbyggnad, inkoppling, drift och underhall.

Omforlaggning av befintliga vatten- och spillvattenledningar kravs for genomforandet av
detaljplanen. Om en ledning inte kan ldggas 1 sitt permanenta lage vid tillféllet for omlaggning
uppréttas provisorisk ledning.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Kommunen ar
huvudman f6r det allménna dagvattensystemet och ansvarar for drift, underhall och utbyggnad
av det allménna dagvattensystemet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom allmén
plats. Dagvatten ska renas och fordrdjas i vaxtbdddar (skelettjordar) och underjordiska
magasin och uppfylla renings- och fordrdjningskraven enligt kommunens anvisningar for
dagvatten.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering inom
kvartersmark. Den nya bebyggelsen ansluter till det allmidnna dagvattensystemet efter att
dagvatten omhéndertagits lokalt inom kvarteret. Dagvatten inom kvartersmark ska uppfylla
kraven enligt kommunens anvisningar for dagvatten.

Omforlaggning av befintliga allménna dagvattenledningar kravs for genomforandet av
detaljplanen. Om en ledning inte kan ldggas i sitt permanenta lage vid tillféllet f6r omlédggning
uppréttas provisorisk ledning.

Elforsorjning, telenat och fibernat

E.On Elnét &r ansvarig for det allménna elnétet i omradet. Den nya bebyggelsen kan ansluta
till det befintliga allménna elnétet. Skanova har ett befintligt telenédt inom omradet som den
nya bebyggelsen kan ansluta till. IP-only har ett befintligt fiberndt inom omrddet som den nya
bebyggelsen kan ansluta till.

Omforlaggning av befintliga el-, tele- och fiberledningar krévs for genomforandet av
detaljplanen. Om en ledning inte kan ldggas 1 sitt permanenta lage vid tillfédllet for omlaggning
upprittas provisorisk ledning.

Fjarrvarme

E.On Virme dr ansvarig for det allméinna fjarrvarmenitet i omrddet. De ansvarar for drift,
underhall och utbyggnad av det allmédnna fjarrvirmenitet. Den nya bebyggelsen kan ansluta
till det befintliga fjarrvirmenitet.

Kvartersmark

Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark. Utbyggnad
inom kvartersmark forutsitter att allménna dag-, vatten- och spillvattenledningar samt
fiberledningar omforldggs. Mark- och bygglov for férdndrad markanvindning av fastigheter
déar markfororeningar patréffats kan beviljas efter att tillsynsmyndighet har godként
avhjédlpande atgérd avseende fororeningarna.
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Atgarder avseende naturmiljé och arter

Naturvirdesinventeringen foreslar dtgirder som minskar den negativa paverkan pa natur och
artskyddsutredningen foreslar atgirder for att minska den negativa paverkan pa fagelarter, se
tidigare kapitel. Dessa atgirder ror genomforandet av forskolan i detaljplanen. Kommunen
ansvarar for uppforandet av forskolan. Ovan angivna skyddsatgérder bevakas och sdkerstills
1 fortsatt projektering och vid genomforandet av byggnationen, samt genom kommunens
fortsatta skotsel av naturmarken. Kommunen bedomer att de foreslagna atgérderna &r
genomforbara.

Avtal

Plankostnadsavtal

Kommunen har tecknat plankostnadsavtal med byggaktérerna BTH Bostad AB, Kldvern
Byggritts AB, Besqab Projektutveckling AB, V1 Barsbro AB, Jarfallahus AB, Mobila
bostdder XLNT AB géllande aktuell detaljplan. Avtalen innebér att respektive byggaktor
forbinder sig att bekosta en viss andel av kostnaden for att ta fram detaljplanen. Andelen
innebdr en fordelning av plankostnaden mellan aktérerna och baseras pa den byggrétt som
provas i detaljplanen, slutlig justering av férdelning gors vid antagande.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en dverenskommelse mellan en kommun och en byggaktor som ger
byggaktoren ensamritt att under en begrénsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med byggaktorerna: BTH Bostad
for del av fastigheterna Barsbro 7:2 och 1:314; Besqab Projektutveckling AB for del av
fastighet Barsbro 7:2; Raw Property AB for del av fastighet Barsbro 7:2; Klovern Byggratts
AB for del av fastighet Barsbro 7:2 samt Mobila bostdder XLNT AB for del av fastigheten
Valberga 3:7.

Markanvisningsavtalen ligger till grund for kommande markdverlatelseavtal som ndrmare
reglerar kommunens Gverldtelse av marken och parternas ataganden.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nodviandigt for en byggaktor med privatigd mark,
som avser att exploatera pd omrédet att teckna exploateringsavtal. Ett exploateringsavtal

ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en byggaktor
avseende privatigd mark. Innan antagande av aktuell detaljplan ska kommunen teckna
exploateringsavtal med V1 Barsbro AB och Jérféllahus AB. Till avtalen bildggs
kvalitetsprogram for att sdkerstilla 6verenskomna kvaliteter for bebyggelsen och utemiljon pa
kvartersmark.

Huvuddragen 1 exploateringsavtalen ar foljande:

* Byggaktoren bekostar nddvindiga fastighetsbildningsatgirder.

* Byggaktoren medfinansierar tunnelbaneutbyggnaden mot bakgrund av de fordelar som
utbyggnaden medfor for byggaktoren i1 enlighet med Kommunfullméktiges beslut 17 juni
2019 § 96.
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» Byggaktoren bekostar eventuella provisorier vid omforlaggning av befintliga ledningar
inom fastigheten.

» Avsikten ér att kommunen projekterar och bygger ut allminna anldggningar.

» Byggaktoren erldgger exploateringsersattning for de allmédnna anldggningarna.
Exploateringsersittningen fordelas i enlighet med tilldelad byggrétt fordelat pa den totala
byggritten for detaljplanen.

» Utbyggnadstakt och turordning regleras for att minimera stérningar och risker for boende
och besokare i omrédet under byggtiden.

Markoverlatelseavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nddviandigt att teckna markoverlatelseavtal for

de fastigheter som kommunen éger. Ett markoverlételseavtal ar ett avtal om forséljning av
kommunens mark som dven reglerar ansvar for genomforandet av detaljplanen. Foljande
kommer att regleras: markoverforingar, gemensamhetsanlédggningar, skydd av mark och
vegetation. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter, samordning
av arbeten med och kontakten med myndigheter. Till avtalen bildggs kvalitetsprogram for att
sdkerstédlla 6verenskomna kvaliteter for bebyggelsen och utemiljon péa kvartersmark.

Kopebrev

Ett kopebrev upprittas i samband med att kdpeskillingen betalas och kan anvindas som ett
kvitto pé att kdpeskillingen &r betalad. Kopebrevet kan anviandas nér kdparen soker lagfart for
fastigheten.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Fastighetsreglering kommer i forsta hand genomf6ras med stod av en 6verenskommelse

ndr mark ska overforas mellan fastigheter for att fastighetsgranserna ska dverensstimma

med detaljplaneforslagets anvindningsgrinser. Overenskommelsen bildggs ansdkan om
fastighetsreglering till lantméterimyndigheten. Med stod av géllande lagar har kommunen
daven mojlighet att sdkra markatkomsten genom att 16sa in marken efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ovriga avtal

Utifrén idag kénda forutsattningar kan foljande 6vriga avtal bli aktuella for detaljplanens

genomforande:

» Klovern Byggritts AB avser uppritta avtal med Byggaktorer for kvarter B, C, E, F och G
gillande parkeringskop for bostadsparkering 1 planerat mobilitetshus.

* Besqab Projekt och Fastigheter AB har upprittat avtal med RAW Properties AB géllande
byggritt i kvarter som markanvisats till Besqab Projekt och Fastigheter AB.

+ Overenskommelse om fastighetsreglering med berdrda bostadsrittsforeningar.
» Bevakningsavtal med Trafikverket.

Kvalitetsprogram

Till detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits fram som redovisar ambitioner och mal
avseende gestaltning av byggnader och allmédnna platser. Kvalitetsprogrammet utgdr underlag
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for bygglovsgivning och végledning for projektering efter planskedet. Markanvisade
byggaktorer forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet genom markoverlatelseavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behdver hanteras vid genomforandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

Fastighetsbildning krévs for att genomfora detaljplanen och mojliggdrs ndr detaljplanen
vinner laga kraft. Se bilaga 2, ddr samtliga markkonsekvenser redovisas. Nedan f6ljer en
beskrivning av vilka fastighetsbildningsatgarder kommunen anser behdver vidtas och hur
denna kan genomf6ras. Beskrivningen ér inte bindande for lantméterimyndigheten vid
provning i kommande lantmateriforrattningar och det kan 1 vissa fall finnas andra mgjliga
atgdrder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Reglering av mark och avstyckning behdver genomforas for att fastighetsgranserna ska
overensstimma med detaljplaneforslagets anvindningsgranser. Mark som utgor allmén
plats kommer vid genomforandet av detaljplanen regleras till limplig kommunal fastighet.
Blivande kvartersmark inom del av de kommunalt dgda fastigheterna Barsbro 7:2 och
Valberga 3:7 kommer att styckas av och bilda nya fastigheter. Aktuella omraden av
fastigheterna har markanvisats tidigare under detaljplaneprocessen.

Servitut, ledningsratt och andra rattigheter

Ett servitut ar en réttighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse

rétt att for dgaren till en viss fastighet ta vig dver en annan fastighet. Servitut kan bildas
genom lantméteriforrittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare
(avtalsservitut).

En ledningsritt innebér en réttighet for ledningshavaren att vidta de dtgirder som behovs
for att dra fram och anvédnda en ledning eller annan anordning pé den belastade fastigheten.
Inréttandet av en ledningsritt provas vid forréttning av lantméaterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen.

Allméinna ledningar skyddas genom att de forldggs inom allmén plats enligt den nya
detaljplanen. Ledningsédgarens rittighet sikerstélls i markavtal mellan respektive
ledningsdgare och Kommunen.

I tabellen Bilaga Befintliga Rdttigheter redogors for kdnda servitut och ledningsrétter inom
planomrédet. Med anledning av detaljplanens genomforande uppstar behov av att bilda nya
eller andra befintliga servitut, ledningsritter eller liknande réttigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och
som ska skdtas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanldggning provas vid forrédttning
av lantméterimyndigheten med stod av anldggningslag (1973:1149). I beslutet (sé kallat
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anldggningsbeslut) om att inrétta en gemensamhetsanldggning framgér vad som ingar i
anldggningen.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera
gemensamhetsanlidggningar. Samfillighetsforeningen har endast rétt att ansvara for underhall
och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet. Om det inte bildas
en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemensamhetsanldggningen genom sa kallad
deldgarforvaltning, vilket innebir att alla deltagare i gemensamhetsanldggningen maste vara
overens om de beslut som fattas.

Gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for parkering, gardar, avfallshantering,
dagvattenanldggningar samt andra gemensamma anldggningar inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Inlédsen och ersattning

De fastigheter som i planen fir avstd mark for allmén plats har ritt till kompensation.
Ersittningens storlek bestdms i1 lantmaéteriforrittningen eller genom dverenskommelser med
fastighetségaren.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
16pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av aliman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats och bekostar utbyggnad, drift och underhéll av den
allménna platsen. Respektive byggaktor erldgger en erséttning till kommunen 1 enlighet med
sin nytta av de allmédnna anldggningarna (exploateringsbidrag). Erséttningens storlek kommer
att regleras i1 exploateringsavtalet i enlighet med byggritt.

Exploateringsersittningen kommer avse hela utbyggnaden av allminna anldggningar
inom aktuell detaljplan. Byggaktorenas atagande att finansiera atgirderna ska sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av de allmédnna anldggningarna.

Medfinansiering av tunnelbanans utbyggnad

I samband med beslut om utbyggnad av tunnelbanan till Barkarby har Jéarfalla kommun,
tillsammans med andra berérda kommuner, triffat ett avtal med staten gillande
medfinansiering av tunnelbanan samt 6kat bostadsbyggande.

Fastighetsdgare som utvecklar sina fastigheter 1 Barkarby Centrum beddms fa ett kat vérde
pa tillskapade byggritter till f61jd av tunnelbanans tillkomst och ingér darfor 1 det sa kallade
influensomradet. I enlighet med plan- och bygglagen har beslut fattas om en policy som
innebadr att exploatorer ska erldgga medfinansieringsersittning till Jarfalla kommun.

De fastslagna nivaerna for medfinansiering dr beroende pa avstand till ndrmaste
tunnelbaneuppgang, inom 400 meter, mellan 401 och 700 meter samt 701 meter eller mer.
Medfinansieringsersittningen kommer att regleras genom tecknande av exploateringsavtal
infor antagandet av detaljplanen.
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Figur 86: Kartan redovisar ungeférligt 400 respektive 700 meters avstand fran ndrmaste
tunnelbaneuppgang
Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anldggningséatgiarder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsdgare.

Kostnad for anldaggande samt drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar

Respektive byggaktor bekostar nddvindig utbyggnad och anslutning av sitt kvarter till det
allminna vatten- och avloppsnitet. Kommunen bekostar nddvandig utbyggnad av allminna
vatten- och avloppsnitet fram till forbindelsepunkt.

Kostnader for omforldggning av befintliga vatten- och avloppsledningar, eventuella
provisoriska ledningar och tillfélliga l1dsningar for att sdkerstilla tillracklig kapacitet i
ledningsnétet regleras i kommande exploateringsavtal samt i markdverlatelseavtal.

Fastighetsdgaren bekostar lokalt omhidndertagande av dagvatten inom kvartersmark.
Kommunen bekostar lokalt omhédndertagande av dagvatten frén allmén plats.

Kostnader for utbyggnad av atgérder for lokalt omhéindertagande av dagvatten frén allmén
plats och eventuella kompensationsatgirder for dagvattenrening som kravs for detaljplanens
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genomforande ingar i kostnaderna for utbyggnad av allmén plats. Kostnaderna blir
saledes del av exploateringsbidraget vilket regleras i kommande exploateringsavtal samt 1
markoverlatelseavtal.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit samt ev.
fjarrvarme

Respektive byggaktor bekostar nddvindig utbyggnad och anslutning av sitt kvarter till
ledningsnitet. Respektive ledningségare bekostar nodvandig utbyggnad av ledningsnitet fram
till forbindelsepunkt.

Forrattningskostnader

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker
pA initiativ frin respektive byggaktdren som ocksd bekostar dem. Atgirder inom
allmén platsmark sker pé initiativ fran kommunen och ingar i exploateringsavtalen.
Forrattningskostnader regleras 1 exploaterings- och markdverlatelseavtal. Ansdkan om
fastighetsbildning gors hos lantméaterimyndigheten.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i plankostnadsavtal. Nagon planavgift tas
diarmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstdnd och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas
av fastighetsdgare till Kommunen enligt vid tidpunkten géllande VA- och avfallstaxor.
Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernét betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsédgare enligt vid tidpunkten géllande taxor.

Tekniska fragor och utforande

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennétet. For enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetsgrans. Ledningar inom privat fastighet byggs och
forvaltas av respektive fastighetsdgare. Lokalisering av nya forbindelsepunkter bestams 1 ett
senare skede.

Dagvatten

Dagvatten inom detaljplaneomradet ska omhéndertas lokalt. Dagvattenhanteringen ska
uppfylla kommunens vid tidpunkten gillande anvisningar for dagvatten samt folja framtagen
dagvattenutredning.
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El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar forldggs 1 mark. Lokalisering av nya forbindelsepunkter bestdms 1
ett senare skede.

Fjarrvarme
Fjarrvirme byggs ut i omradet vilket mojliggor anslutning till detta. Lokalisering av nya
forbindelsepunkter bestdms i ett senare skede.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens renhallningsordning, vilket &r Jarfalla
kommuns avfallsplan, Jarfélla kommuns foreskrifter samt Jarfdlla kommuns riktlinjer for
avfallshantering. Fettavskiljare 1 livsmedelsverksamheter regleras i kommunens lokala
riktlinjer for fettavskiljare.

Avfall som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet. Respektive
byggaktor ansvarar for inrdttande av miljorum inom respektive fastighet for fastighetsnira
kallsortering enligt anvisning.

Inom planomrédet finns yta avsatt for atervinningsstation pa allmén plats i anslutning till
parkeringsfickor och lokalgator. Denna utgor ett komplement till fastighetsnira insamling.

Sarskild hansyn under byggnadstiden

Utbyggnaden inom planomradet kommer att ske samtidigt som utbyggnaden av
Barkarbystaden, ny perrong for regionaltdg, ny bussterminal och den nya tunnelbanan
och byggaktorerna ska samordna sina arbeten med kommunen, Trafikverket och Region
Stockholm (trafikforvaltningen respektive forvaltning for utbyggd tunnelbana). Fragor
om samordning, tillgdnglighet och sékerhet kommer att regleras ndrmare i kommande
exploaterings- och markoverldtelseavtal mellan kommunen och respektive byggaktor.

Hénsyn ska édven tas till omkringliggande byggnader och verksamhet i samband med arbeten
som skapar vibration om risk for skada foreligger. Sérskild hiansyn ska tas till angransande
kulturmiljoé och skyddade byggnader enligt kulturmiljélagen, s& som Rdda Stugan.

Extra sikerhetsomsorg kréivs vid byggnadsarbeten mot Mélarbanan som kan krédva
sakerhetsavstand och/eller dispens fran huvudmannen for anldggningen.

Rotsystem for trdd som enligt detaljplanen inte far fillas ska skyddas i samband med
utbyggnad.

Hénsyn ska tas till naturmiljo och utpekade atgdrder for naturmiljo och arter ska sékerstéllas 1
projektering och genomforande.

Under byggnadstiden ska hinsyn tas till nirheten till skol- och forskolemiljd. Atgirderna
kommer att paverka skolans ndromrade och kréver sérskilda sdkerhetsrutiner for att trygga
barnens skolvdg samt hdmtning och ldmning.

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kriaver samordning med 6vriga bygg- och anlidggningsarbeten 1 omradet. Stor
vikt laggs vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar m.m.
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7. PLANERINGSUNDERLAG

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

 Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Valberga 3:1, Arkeologerna, 2020
* Bullerutredning Barkarby centrum, Efterklang, 2025-05-21

* Dagvattenutredning for detaljplan Barkarby centrum, WRS, 2025-06-13
+ Oversvimningsutredning Barkarby centrum, DHI, 2025-10-03

 Flyghinderanalys gillande uppforande av fastighet 1 Jarfdlla kommun, Barsbro 7:2,
Luftfartsverket, 2020-10-05

 Tekniskt PM - Geoteknik, Barkarby centrum, Geosigma, 2020-03-18

* Radonriskunders6kning, Barkarby centrum, Geosigma, 2020-02-21

* Markteknisk undersokningsrapport - MUR, Barkarby centrum, Geosigma, 2020-02-21
* PM - Porgasprovtagning inom fastigheten Barsbro 1:192, Geosigma, 2020-05-15

« Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Barkarby C, Geosigma, 2020-05-26

* Fordjupad miljoteknisk undersdkning, Viken miljokonsult, 2023-01-27

* Naturvérdesinventering, inkl. fordjupad inventering faglar Barkarby C, Greensway, 2024-
11-26

» Artskyddsutredning faglar, Barkarby C, Greensway, 2024-11-21

* Inventering av fladdermdss vid Valberga, Ekologigruppen, 2023-04-25

* Luftutredning, detaljplan Barkarby C, Sweco, 2022-12-20

* PM Risk, Barkarby centrum, Bengt Dahlgren, 2019-03-11

 Riskbeddmning for detaljplan Barkarby centrum, Bengt Dahlgren, 2024-11-08

* PM Trafik, Barkarby C, Jarfdalla kommun, 2025-08-22

» Solstudie, HHL Arkitekter, 2025-05-23

+ Utredning av pdverkan pa dagsljus- och solljustillang, White arkitekter, 2025-04-22
+ Systemhandling allmén plats, Norconsult, 2025-09-13

Kallor

Tryckta kallor

« Jarfélla 6versiktsplan, Jarfadlla - nu till 2030

* Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050
* Lek- och aktivitetsplan, 2017

* Miljoplan, 2023
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BILAGOR

Bilaga 1: Befintliga rattigheter
Fastighet Rattigheter

Barsbro 1:172 Belastar fastigheten:
Officialservitut GC-viag 0123-85/27
Officialservitut gingviag 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27

Till férman for fastigheten:

Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198
Avtalsservitut villa/drlig avgild 01-IM5-38/5658

Barsbro 1:192 Belastar fastigheten:
Ledningsrétt avlopp 0123-85/4

Till formén for fastigheten
Officialservitut vig/parkering 0123-85/4

Barsbro 1:207 Belastar fastigheten:
Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Officialservitut GC-vag 0123-85/27

Till forman for fastigheten:

Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198
Avtalsservitut villa/arlig avgéld 01-IM5-38/5658

Barsbro 1:208 Belastar fastigheten:
Officialservitut jarnvagsbro 0123-16/34

Barsbro 1:312 Belastar fastigheten:
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27

Barsbro 1:313 Belastar fastigheten:
Ledningsritt starkstrom 0123-85/27
Ledningsrétt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-vdg 0123-85/27
Officialservitut gdngvig 0123-85/27

Barsbro 1:314 Belastar fastigheten:
Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Ledningsrétt starkstrom 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-viag 0123-85/27



Barsbro 1:315 Belastar fastigheten:
Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-véag 0123-85/27

Barsbro 1:316 Belastar fastigheten:
Ledningsritt fjarrvarme 0123-85/27
Ledningsritt vatten/avlopp 0123-85/27
Officialservitut GC-vig 0123-85/27

Barsbro 7:1 Belastar fastigheter:
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198

Barsbro 7:2 Belastar fastigheter:
Ledningsrétt avlopp 0123-85/4
Officialservitut vag/parkering 0123-85/4

Till f6rméan for fastigheten:

Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-30/789
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-31/198
Avtalsservitut villa m.m. 01-IM5-38/5658
Officialservitut GC-tunnel 0123-16/34
Officialservitut GC-bro 0123-16/34
Officialservitut GC-viag 0123-85/27
Officialservitut gdngvig 0123-85/27

Veddesta 2:1 Belastar fastigheten:
Officialservitut vag/parkering 0123-85/4

Viélberga 3:1 Belastar fastigheten
Officialnyttjanderitt ledning 01-IM5-44/6560

Till formén for fastigheten
Officialservitut gangvig 0123-86/17
Officialservitut VA 0123-86/17

Viélberga 3.7 Belastar fastigheten:
Ledningsritt tele 0123-01/22
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Bilaga 2: Fastighetskonsekvenskarta
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. Kv. A: Fran Barsbro 1:3 till kvartersmark 176,5 m?
@ Kv. A: Fran allman plats till kvartersmark 632,4 m?
g Kv. A: Fran Barsbro 1:192 till allméan plats 651,2 m?
. Kv. B: Fran allman plats till kvartersmark 2542 m?
. Kv. C: Fran Barsbro 1:314 till kvartersmark 14,8 m?
@ Kv. C: Fran allman plats till kvartersmark 1970,1 m?
. Roéda stugan: Fran Barsbro 1:314 till kvartersmark 72,2 m?
@ Roda stugan: Fran allmén plats till kvartersmark 709,2 m?
. Kv. D: Fran Barsbro 1:314 och 1:172 till kvartersmark 386,9 m?
@ Kv. D: Fran allman plats till kvartersmark 1917,4 m?
D Kv. E: Fran Barsbro 1:172 och 1:313 till kvartersmark 134,5 m?
D Kv. E: Fran allman plats till kvartersmark 1937,3 m?
D JHAB: Fran allman plats till kvartersmark 24 m?
D JHAB: Fran Barsbro 1:172, 1:207 och 1:313 - 1:316 till allman plats 5598,3 m?
D Barsbro 1:209: Fran allman plats till kvartersmark Barsbro 1:209>2 455,0 m?
D Barsbro 1:209: Fran kvartersmark Barsbro 1:209>2 till allman plats 625,3 m?
D Barsbro 1:13: Fran kvartersmark till allmén plats 42,9 m?
D Kv. H: Fran allman plats och Valberga 3:7 till kvartersmark 2780,8 m?
@ Skola/forskola: Fran allman plats till kvartersmark 6 780,0 m?
&Q Barsbro 1:3: Fran kvartersmark till allman plats 2 663,6 m?
D E.On: Allman plats som upplats for natstation 111,7 m?
Trafikverket: Fran Jarfalla kommun till Malarbanan 109,5 m?

Delomrade 2
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